UCHWALA Nr XVII/144/12
RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA
z dnia 6 lutego 2012 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a 1 art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
z 2002 r. Nr 23, poz. 220 Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 .
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675,z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 11, art. 13 ust. 1, art. 14 ust. 5, art. 34 ust. 6,
art. 37 ust. 314, 68 ust. 1pkt 7 1 art. 70 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675,
Nr 143 poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz. 1323 z 2011 r.
Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130,
poz. 762, Nr 135, poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz. 1110, Nr 224, poz. 1337)
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Okresla si¢ zasady nabywania, zbywania 1 obciazania nieruchomosci
stanowiacych mienie Gminy Miejskiej Ciechocinek oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

§ 2. I[lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.)

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Ciechocinek;

3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Ciechocinka;

4) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska Ciechocinka;

5) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomos$ci - nalezy przez to rozumieé
dokonywanie czynnosci prawnych na podstawie ktorych nastgpuje przeniesienie



wlasnosci nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

Rozdzial 2
Nabywanie nieruchomosci

§ 3. 1. Nieruchomos$ci nabywane sa do gminnego zasobu nieruchomosci,
w szczegblnosci ze wzgledu na:
1) potrzeby inwestycyjne Gminy;
2) tworzenie gminnych zasobOow nieruchomo$ci na cele rozwojowe gminy
1 realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
3) realizacje obowiazkéw Gminy wynikajacych z przepisow szczeg6dlnych;
4) realizacj¢ innych celéw publicznych, wymienionych w art. 6 ustawy.
2. Burmistrz, kierujac si¢ konieczno$cia realizacji celéw publicznych, interesow
Gminy oraz majac na wzgledzie uzasadnienie ekonomiczne w pozyskiwaniu
nieruchomosci gruntowych, moze nabywac nieruchomosci w drodze:
1) negocjacji - przy czym cena zakupu nie moze by¢ wyzsza lub razaco odbiegac
od wartosci nieruchomosci okreslonej w operacie szacunkowym sporzadzonym
przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego;
2) licytacji komorniczej lub przetargu - jezeli uzna to za ekonomicznie
uzasadnione 1 zgodne z uzasadnionym interesem Gminy;
3) darowizny lub zrzeczenia si¢ - jezeli uzna przyjecie darowizny za celowe
z punktu widzenia interesow Gminy;
4) zamiany - jezeli uzna to za ekonomicznie uzasadnione i zgodne z uzasadnionym
interesem Gminy;
5) odkupu - jezeli uzna to za celowe z punktu widzenia uzasadnionych intereséw
Gminy;
6) przekazania na wniosek Gminy w trybie decyzji administracyjnej,
7) wywlaszczenia,
8) skorzystania z przyshugujacego Gminie prawa pierwokupu jezeli uzna to za
ekonomicznie uzasadnione i zgodne z uzasadnionym interesem Gminy.
3. Przedmiotem nabycia moga by¢ nieruchomosci stanowiace witasno$¢ osob
fizycznych 1 prawnych oraz przystugujace tym osobom prawo uzytkowania
wieczystego.
4. Nabycie nieruchomosci niezb¢dnych dla realizacji celow publicznych przez Gming
moze by¢ dokonane tylko w ramach srodkow przewidzianych na te cele w uchwale
budzetowe;.
5. Nabycie nieruchomos$ci nalezy poprzedzi¢ rokowaniami przeprowadzonymi
pomiedzy Burmistrzem a wilascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomos$ci, majacymi na celu ustalenie warunkéw nabycia, w tym takze ceny
nieruchomosci.



6. Podstawa do rokowan przy nabywaniu nieruchomosci jest opinia o wartosci
sporzadzona w formie operatu szacunkowego wykonana przez rzeczoznawce
majatkowego.

7. Burmistrz moze wystgpowaé z wnioskami do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego
o przekazanie mienia Skarbu Panstwa na rzecz Gminy Miejskiej Ciechocinek

w trybie przepisoOw ustawy z dnia 10 maja 1990 r. - Przepisy wprowadzajace ustawe
o samorzadzie terytorialnym 1 ustawg o pracownikach samorzadowych (Dz.U.

z 1990 r. Nr 32, poz. 191 z p6zn. zm.), jezeli jest ono zwigzane z realizacja jej zadan.

§ 4. Zasady okreslone w § 3 ust. 3-6 stosuje si¢ tez odpowiednio w przypadku
ustanowienia na rzecz Gminy Miejskiej Ciechocinek ograniczonych praw
rzeczowych na nieruchomosciach stanowiacych wtasnos$¢ osob trzecich.

Rozdzial 3
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 5. 1. Nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ Gminy moga by¢ przedmiotem zbycia
lub oddania w uzytkowanie wieczyste, jesli jest to ekonomicznie uzasadnione i nie sa
przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele
publiczne w rozumieniu przepisOw ustaw realizowanych przez Gming.

2. Sprzedaz nieruchomosci lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
gruntowej nastgpuje w trybie przetargu lub w trybie bezprzetargowym, jezeli
spetnione zostang okreslone warunki, o jakich mowa w ustawie.

3. Warunki zbycia lub oddania w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym
ustala Burmistrz w rokowaniach przeprowadzanych z nabywca.

4. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej wyraza si¢ zgode
na udzielenie bonifikaty w wysokosci:

a) 80% ceny w przypadku uiszczenia naleznosci jednorazowo do dnia zawarcia
umowy przenoszacej wlasnose,

b) 70% ceny, gdy nalezno$¢ za lokal podlega roztozeniu na raty na okres do jednego
roku,

c) 50% ceny, gdy naleznos$¢ za lokal podlega roztozeniu na raty na okres do trzech
lat.

5. Protokot z przeprowadzonego przetargu oraz protokot z rokowan przy zbyciu lub
oddaniu w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym stanowia podstawe do
zawarcia przez Burmistrza umowy w formie aktu notarialnego.

6. W umowach sprzedazy nieruchomosci, w ktorych zastosowana zostata bonifikata
od ceny sprzedazy, mozna zastrzec na rzecz Gminy prawo odkupu nieruchomosci na
okres lat 5. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz powinien stosowaé prawo
odkupu gdy uzna to za celowe z punktu widzenia interesow Gminy. Ustanowione
prawo odkupu podlega ujawnieniu w ksiedze wieczystej nieruchomosci.

7. Z chwila wykonania prawa odkupu, o ktorym mowa w pkt 6, Gmina w zamian za
przeniesienie na nig z powrotem prawa wlasnosci albo prawa uzytkowania
wieczystego zwroci kupujacemu ceng zwaloryzowana w oparciu o wskazniki wzrostu
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cen towardéw 1 ustug konsumpcyjnych ogétem za poprzedni kwartal publikowane
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 25 ust.11 ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz.U. z 2009 r. Nr 153, poz. 1227 ze zm.) - od dnia sprzedazy do dnia
wykonania prawa odkupu, koszty sprzedazy oraz uzasadnione naktady sprecyzowane
W umowie.

8. W przypadku gdy nieruchomos¢, ktora nie moze by¢ zbyta jako odrgbna
nieruchomos$¢, sasiaduje-przylega do wigcej niz jednej nieruchomosci 1 dla kazde;j
z nich moze by¢ niezbedna do poprawienia warunkéw zagospodarowania, a wigcej
niz jedna osoba deklaruje che¢ nabycia tej czeSci, zbycie tej czesci nieruchomosci
nastgpuje w drodze przetargu ograniczonego do wilascicieli sasiednich
nieruchomosci.

9. 1) W uzasadnionych przypadkach nieruchomos$ci stanowiace wiasno$¢ Gminy
moga by¢ zamieniane na nieruchomos$ci stanowiace wiasno$¢ osob prawnych
1 fizycznych.

2) W celu ustalenia ceny przy zamianie nieruchomosci Burmistrz zobowiazany jest
do przeprowadzenia negocjacji z zamieniajacym.

3) Z przeprowadzonych negocjacji strony sporzadzaja protokot stanowiacy podstawe
do zawarcia aktu notarialnego.

4) Burmistrz w negocjacjach winien dazy¢ do tego, aby cena nieruchomosci nie byta
wyzsza lub razaco nie odbiegata od wartosci nieruchomosci okreslonej w operacie
szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

5) W przypadkach doptaty do zamienianej nieruchomos$ci Burmistrz moze roztozy¢
kwote doptaty na raty z zabezpieczeniem hipotecznym.

Rozdzial 4
Zasady wydzierzawiania, oddawania w uzytkowanie lub najem nieruchomosci

§ 6. Nieruchomosci wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci
wydzierzawia sig¢, oddaje w uzytkowanie lub w najem na czas oznaczony lub
nieoznaczony, w zalezno$ci od stanu faktycznego przy uwzglednieniu interesu
spolecznego 1 gospodarczego gminy.

§ 7. Wydzierzawienie, oddanie w uzytkowanie lub najem na okres dluzszy niz trzy
lata mozliwe jest tylko w trybie art. 37 ust.1 1 ust. 4 ustawy.

§ 8. Okre§la si¢ nastgpujace zasady wydzierzawiania oraz wynajmowania
nieruchomos$ci przez Burmistrza na okres dtuzszy niz 3 lata, a takze w przypadku
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢:

1) zawarcie umowy najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony, ktorej przedmiotem jest nieruchomo$¢ pozostajaca we wtadaniu
Gminy nastgpuje po przeprowadzeniu przetargu, z zastrzezeniem pkt 2. Jezeli



pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, przeprowadza si¢ drugi
przetarg na warunkach okreslonych w ustawie,

2) Wyraza si¢ zgode na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia
umow najmu lub dzierzawy na czas dtuzszy niz 3 lata w nastepujacych przypadkach:
a) na rzecz osoby, ktora korzystala jako ostatnia z nieruchomos$ci na podstawie
umowy najmu lub dzierzawy przez okres co najmniej 3 lat, pod warunkiem
zadeklarowania zamiaru zawarcia kolejnej umowy dzierzawy co najmniej 3 miesiace
przed uptywem terminu obowiazywania poprzedniej umowy, pod warunkiem, ze
najemca lub dzierzawca nie posiada zaleglosci z tytutu czynszu i innych optat za
najem lub dzierzawe,

b) na cel urzadzenia ogrédkéw przydomowych,

c) w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej
czesci stanowiacej wlasno$¢, oddanej w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe, najem
lub uzytkowanie wieczyste,

d) na cele prowadzenia dziatalnosci niezarobkowej, charytatywnej, kulturalnej
1 oSwiatowej,

e) na rzecz klubow 1 stowarzyszen sportowych,

f) na rzecz nastepcy prawnego wiasciciela gospodarstwa rolnego, ktory co najmnie;j
3 lata przed przekazaniem gospodarstwa byt dzierzawca tych gruntow.

3) zawieranie umoOw najmu 1 dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 10 lat oraz na
czas nieoznaczony wymaga podjecia uchwaty przez Radg;

4) umowy o ktorych mowa w pkt 1, zawiera¢ beda klauzule zastrzegajaca mozliwos¢
ich rozwiazania bez zachowania termindw wypowiedzenia w szczegolnosci
w przypadku:

a) wykorzystywania nieruchomos$ci przez najemce lub dzierzawce w sposob
sprzeczny z przeznaczeniem okreslonym w umowie,

b) przekazania nieruchomos$ci przez najemceg lub dzierzawceg osobom trzecim do
uzywania.

§ 9. Upowaznia si¢ Burmistrza do oddawania nieruchomo$ci w trwaly zarzad,
jednostkom organizacyjnym gminy nieposiadajacym osobowosci prawnej na czas
oznaczony powyzej 3 lat lub czas nieoznaczony na cele zwiazane z ich dziatalnoscia
statutowa.

§ 10. 1. Umowy dzierzawy 1 najmu zawierane przez Burmistrza powinny zawieraé
klauzule:

1) zabezpieczajace Gming przed ewentualnymi roszczeniami  wyplaty
odszkodowania z tytutu poniesionych naktadéw przez dzierzawcoOw 1 najemcow;

2) umozliwiajace 3-miesi¢czny okres wypowiedzenia - z wylaczeniem umow

zawartych na czas oznaczony;

3) umozliwiajace aktualizacj¢ czynszu najmu lub dzierzawy w drodze
jednostronnego oswiadczenia woli wydzierzawiajacego lub wynajmujacego.
2. Umowy najmu i dzierzawy winny zawiera¢ postanowienia zabezpieczajace
interesy Gminy pod wzgledem przychodow, nalezytej dbalosci o nieruchomose,
a takze okresla¢ sposob korzystania z nieruchomosci, tryb 1 warunki rozwiazywania
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umowy, zasady rozliczania ewentualnie poniesionych naktadéw oraz o$wiadczenie
o poddaniu si¢ egzekucji w zakresie zaptaty czynszu 1 wydania nieruchomosci po
uplywie okresu, na jaki umowa zostala zawarta lub na wypadek jej wczesniejszego
rozwiazania.

§ 11. 1. Stawki czynszu dzierzawy 1 najmu ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia,
z podziatem na r6zne formy korzystania z nieruchomosci.

2. Zmiana wysokosci stawki czynszu nastgpuje nie czesciej niz raz w roku.

3. Cena wywotawcza stawki czynszu w przetargu nie moze by¢ nizsza od ustalonej
w drodze zarzadzenia Burmistrza w sposob okreslony w ust. 1.

4. Dla nieruchomos$ci wydzierzawianych na zasadach okreslonych w § 8 pkt 2 stawki
czynszu ustala Burmistrz odrgbnym zarzadzeniem.

§ 12. Nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ Gminy moga by¢ obciazane hipoteka na
zabezpieczenie kredytow, pozyczek lub innych zobowiazan zacigganych przez Gming
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ciechocinka.

§ 14. Traci moc uchwata Nr XXXIX/403/98 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia

25 marca 1998 roku w sprawie zasad nabycia, zbycia 1 obciazenia nieruchomosci
oraz ich wydzierzawienia lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata, zmieniona
uchwatami Nr XL11/446/98 z dnia 19 czerwca 1998 r., X11/144/99 z dnia 20 wrzes$nia
1999 r., XXVII/337/01 z dnia 23 kwietnia 2001 r., I1/18/02 z dnia 12 grudnia 2002 r.,
V1/68/03 z dnia 11 czerwca 2003 r., IV/27/07 z dnia 19 lutego 2007 r. oraz V/33/11

z dnia 28 lutego 2011 r.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j
Aldona Nocna



