UCHWALA NR XLV/349/14
RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA

z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla podobszaru zwanego ,,Pélnocnym”
wyodrebnionego z obszaru strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.
594, poz. 645, poz. 1318, z2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r., poz.
21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768),

uchwala sie, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechocinka” przyjetego Uchwala Nr XX/236/2000 Rady Miejskiej Ciechocinka,
z dnia 19 czerwca 2000 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla podobszaru
zwanego ,,Pélnocnym” wyodrebnionego z obszaru strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej w Ciechocinku, zwany
dalej planem.

2. Integralne czeséci uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:2000 przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem, wyrys i wypis (oznaczenia) ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ciechocinka” w skali 1:10 000, jako zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik Nr 3.

§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, znajduje si¢ w obszarze strefy A” ochrony uzdrowiskowej
Ciechocinka.

2. Obszar planu zajmuje powierzchnig taczna wielkosci 42,0 ha.
3. Obszar planu wyznaczony jest granicami:
a) od potudniowego - zachodu - terenem parku Tezniowego, ktory nie jest objety ustaleniami niniejszego planu;

b) od poéinocy - granicg administracyjng gminy Aleksandrow Kujawski i czgsSciowo wzdtuz stopy istniejacego watu
wstecznego (ktory stracit swoja role w ochronie przeciwpowodziowej miasta na rzecz wybudowanego watu
wzdhuz brzegu rzeki Wisty i rzeki Tazyny);

c) od péinocnego - wschodu - ulicg Solna, ktora nie jest objeta niniejszym planem,;
d) od potudniowego wschodu — granica terenu parku Zdrojowego, ktory nie jest objety niniejszym planem.
§ 3. 1. Ilekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne zmierzajace do przystosowania istniejgcej
zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych i technicznych poprzez zmiang sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego stosujac remont, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz w przypadku zabudowy poza
ustalonymi planem linii zabudowy dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy z wykluczeniem
zwickszenia powierzchni zabudowy przed wskazang linig zabudowy;

2) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazony w procentach, jako stosunek sumy
powierzchni zabudowy liczonej po obrysie obiektéw powickszonej przez ilo§¢ kondygnacji, do powierzchni
terenu inwestycji lub dziatki;
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3) liniach rozgraniczajacych tereny - obowiazujacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg ustala si¢ jako staly;

4) liniach rozgraniczajacych tereny — orientacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg ustala si¢ jako mozliwy
z tolerancja do 5,0 m- na kazdej dtugosci tej linii;

5) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na okreSlonym terenie
i przedstawione na rysunku planu, dotyczace sytuowania $cian zewngtrznych budynkow frontowych, poza
ktore w kierunku drog lub terenow sasiednich zakazuje sie lokalizowa¢ obiektow. W przypadku lokalizacji
budynku na linii zabudowy nieprzekraczalnej pokrywajacej si¢ z linia rozgraniczajacg teren, dopuszcza si¢
sytuowanie cze$ci budynku jak: zadaszen, witryn sklepowych, schodow zewnetrznych na odlegto$¢ do 1,0 m
liczac od lica §ciany zewnetrznej frontowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie, uwspotczesnienie obiektow i urzadzen;

7) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy rozumieé sume powierzchni po obrysie obiektow lgcznie
z powierzchniq utwardzong i powierzchnig pod urzadzeniami technicznymi zmieniajagcymi uzytkowanie gruntu;

8) ksztalcie dachu —to nalezy przez to rozumiec:

a) dach ptaski - to dach o dwdch lub wiecej ptaszczyznach spadku, nachylonych pod katem nie wickszym niz
12°;

b) dach $rednio wysoki - to dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylonych pod katem wigkszym
niz 12°, ale nie wickszym niz 30°;

¢) dach wysoki - to dach o dwodch lub wigcej ptaszczyznach spadku, Iub tukowym nachylonych pod katem
wigkszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°,

9) powierzchni zabudowanej terenu — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni terenu zabudowang obiektami
kubaturowymi mierzong po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji podziemnej lub nadziemnej (gdy jej obrys
wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej) obiektow wlacznie z rampami, wjazdami do garazy i innymi
elementami budynku majacymi oparcie na ziemi, oraz powierzchni utwardzonej terenu przeznaczonej na
komunikacje i place manewrowe itp.;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z przepisami wykonawczymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja przeznaczenia podstawowe danego terenu lub s3 dopuszczone jako
wzbogacajace funkcje podstawowa, jednocze$nie nie kolidujac znig lub nie wykluczajac mozliwosci
zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym i nie mogg zajmowaé wigcej
terenu niz 50 % jego powierzchni;

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub funkcje, ktére przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, dodatkowo opisane w postaci symbolu literowego
postawionego jako pierwszy znak po znaku cyfrowym;

13) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, czesto sktadajacy si¢ z wielu dzialek budowlanych;

14) terenie zieleni urzadzonej komponowanej - nalezy przez to rozumie¢ organizowanie zieleni w r6znorodnych
formach jak: park zieleni, park skamielin, aleje drzew sadzonych przez znane osoby(zastuzone dla miasta), ich
,,odciski dtoni” w naturalnym materiale, wizerunki kulturowosci jak: parki miniatur znanych budowli, znanych
zabytkow czy ciekawych budowli, itp.;

15) terenie zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ organizowanie parkéw florystycznych z zieleni
podlegajacej ochronie, czy zieleni z innych stron §wiata, itp.;

16) ustlugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ zdefiniowang w odrgbnych przepisach
szczegolnych, obejmujaca wylacznie takie ushugi, ktore nie powoduja uciazliwosci w formie zjawisk
fizycznych dla otaczajacego $rodowiska — zwlaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza,
wod itp., wedlug norm okreslonych odrebnymi przepisami w tym np. z zakresu ochrony przyrody, ochrony
srodowiska, inspekcji sanitarnej;
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17) ustugach uzdrowiskowych iurzadzeniach uzdrowiskowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zdrowia —
przychodnie, sanatoria, domy opieki zdrowotnej, domy spokojnej starosci, rehabilitacji zdrowia i urzadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego jak: gabinety fizykoterapeutyczne, kompleksy uzdrowiskowe oraz wymienione
w przepisach odrebnych jako ustugi celu publicznego w zakresie publicznych obiektow ochrony zdrowia.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa na dzien realizacji zamierzenia inwestycyjnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Ustalenia ogolne obowigzuja dla wszystkich terenéw w granicach planu, oile ustalenia
szczeg6lowe nie stanowia inaczej .

2. Przeznaczenia terenow: Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu —obowigzujace;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) linie zabudowy obowiazujace;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta
3. Oznaczenia dotyczace przeznaczenia terenéw uzyte w uchwale i na rysunku planu:
1)1 ... 15 - numer kolejny terenu,
2) MP - tereny zabudowy pensjonatowej uzdrowiskowej,
3) UZ - tereny zabudowy ustug zdrowia, urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego i zabudowy sanatoryjnej,
4) UZN - tereny zabudowy ustug zdrowia, urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego z zielenia towarzyszaca,
5) UA* - tereny uslug administracji,
6) NO* - tereny przepompowni $cickow,
7) ZP* - tereny zieleni urzadzonej z urzadzeniami lecznictwa uzdrowiskowego,
8) ZPK - tereny zieleni urzadzonej komponowanej,
9) KD- L* - droga lokalna,
10) KD- D * - droga dojazdowa,
11) KD-DS*- droga dojazdowa ze $ciezka rowerowa,
12) KD-S* - cigg pieszo —jezdny z dopuszczeniem $ciezki rowerowej,
13) Kp - postdj dorozek konnych,
14) Z1 - Z5- obiekty znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow,
15) ¢ - symbol dominanty architektoniczne;,
16) ,, * ” tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
4. Oznaczenia informacyjne:
a) strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej,
b) granica administracyjna miasta Ciechocinka,
c) strefa techniczna napowietrznej linii energetycznej o szeroko$ci 6,5 m w obie strony, liczac od osi linii (15kV).
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) Sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz ustalonymi w tekscie
zasadami ksztaltowania zabudowy.
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2) Zakaz realizacji ogrodzen wzdtuz drog publicznych:
a) z elementéw betonowych,

b) tworzone z innych materiatow winny by¢ wylacznie azurowe o cechach upodobnionych do zabytkowego
budownictwa uzdrowiskowego w Ciechocinku.

3) Reklamy, szyldy i tablice informacyjne:
a) zakaz lokalizacji reklam dynamicznych na urzadzeniach reklamowych na budynkach i innych obiektach,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam innych niz wymienionych w pkt. 3a. w bezposredniej przestrzeni nad
witrynami idrzwiami lokali ustugowych zlokalizowanych w parterze obiektu budowlanego, w sposob
niekolidujacy z elementami wystroju elewacji,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow na elewacjach budynkéw bez otworéow okiennych, w sposob
niekolidujacy z elementami wystroju elewacji.

4) Zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych.

5) Zakaz wznoszenia zabudowy kubaturowej niezwigzanej z funkcja parku na terenach oznaczonych symbolem:
ZP* 1 ZPK.

6) Zakaz realizacji innych ustug nieucigzliwych na terenach ustug zdrowia i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego
poza wymienionymi w przepisach odrebnych dla strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowe;.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz
szczegolne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu :

1) Obszar objety planem znajduje si¢ w strefach lub w obszarach wynikajacych z przepiséw odrebnych, stad
zasady ochrony winny spetnia¢ warunki obowigzujace w tych przepisach :

a) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej miasta;
b) w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskie;j;

¢) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Ciechocinka (jest to czes$¢
obszaru planu znajdujgca si¢ w czeéci poludniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej obszaru planu)-
podlegajacej ochronie konserwatorskiej wedlug Gminnej Ewidencji Zabytkow 1 Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow;

d) w obszarze gorniczym ochrony wod leczniczych ,,Ciechocinek”.

2) Wymienione obszary w ust. 1 pkt.1 lit. ,,a” oraz lit.,b” ilit. ,,d” posiadaja swoje granice poza obszarem
objetym planem, a nawet poza granicami miasta Ciechocinka, stad na rysunku planu nie jest mozliwe ich
graficznie oznaczenie.

2. W obszarze planu obowigzuje utrzymanie i ochrona warto$ciowego drzewostanu i krzewow, z mozliwoscia
wzbogacenia i zagospodarowania w formie powierzchni biologicznie czynne;j.

3. Ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej w postaci zespotow roslinnosci utworzonej przez drzewa
i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej dla sgsiadujacych z sobg terenow przed ucigzliwos$ciami, a szczegolnie
ochrony akustycznej zabudowy uzdrowiskowej, w miejscach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegdlnych terendw wyodrebnionych w obszarze planu.

4. Ustala si¢ wyposazenie obiektow budowlanych w urzadzenia niepowodujace pogorszenia standardow jakosci
srodowiska.

5. W terenach z adaptacja istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na pensjonatowe oraz
w obiektach ustugowych zdrowia nalezy zastosowac¢ odpowiednie rozwigzania techniczne zapewniajace warunki
akustyczne w celu ochrony przed hatasem, jak dla terenow uzdrowiskowych wymienionych w przepisach
odrebnych.

6. Dla obiektow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacji ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) funkcji ustlugowych z zakresu jak wymienione w przepisach odrebnych dotyczacych obszaru strefy ,,A”
ochrony uzdrowiskowe;j,
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2) funkcji handlu nawet nieucigzliwego, z wyjatkiem handlu pamigtkami regionalnymi, lub typowymi dla
Ciechocinka,

3) lokalizacji nowych budynkow gospodarczych,
4) zmiany funkcji istniejgcej na funkcje sprzeczng z ustaleniami obszaru strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j.
7. Zakaz instalowania reklam na ogrodzeniach.

8. Ustala si¢ dostosowanie techniczne w zakresie funkcjonalno$ci infrastruktury spotecznej dla pieszych,
szczegolnie w terenach zieleni parkowej o symbolach: 9ZP*, 10ZP* i 11ZPK, tworzonej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi niniejszego planu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej :

1. W obszarze objetym planem znajdujg si¢ zasoby dziedzictwa kulturowego wskazane do ochrony na
podstawie przepisow odrebnych, a wymienione ponize;j:

1) obszar ujety w granicach planu podlega ochronie konserwatorskiej wedlug Gminnej Ewidencji Zabytkow
1 Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, w oparciu o przepisy odrebne;

2) obiekty znajdujace si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta
z zachowang zabudowg z 1. polowy XX wieku, ujete wg Tabeli nr 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) nakaz zachowania historycznego rozplanowania ulic, linii zabudowy, usytuowania na dziatce i wysokosci
zabudowy,

b) przy nowej zabudowie nalezy zastosowaé zasade dobrej kontynuacji miejscowej tradycji budowlanej
w zakresie skali, bryly, geometrii dachu oraz usytuowania na dziatce,

c¢) nakaz utrzymania istniejgcego uksztattowania terenu, uktadu wodnego i szaty roslinnej,

d) zakaz wznoszenia dominant przestrzennych, wysokich urzadzen technicznych (masztéw wiez, silowni
wiatrowych), powodujacych przestonigcie osi widokowych na zabytkowe obiekty znajdujgce sie
w sasiedztwie, w szczeg6lnosci w stosunku do obiektow tezni,

e) planowane inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

f) uporzadkowanie zaplecza dziatlek zzachowaniem wartosciowej zabudowy historycznej i likwidacji
zabudowy bezwarto$ciowej —poprzez zakaz ich adaptacji przebudowy rozbudowy;

g) zachowanie towarzyszacej historycznej zieleni komponowane;.

2. Obiekty zabytkowe, figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow
podlegajace ochronie na podstawie ustawy wg ust. 1 wskazane w Tabeli nr 1 posiadajg liczby porzadkowe, ktore sa
wskazane na rysunku planu. Tabela nr 1 . Wykaz terenéw chronionych w obszarze planu

L.p.

Naprys. planu Obiekt Adres Czas powstania Lokalizacja
Z1 budynek poczty plac Gdanski 1932 -1934 1. dz. nr 169/2
72 willa ,,QUO VADIS” Staszica 4 Ok. 1900 r. dz. nr 148/2
73 dom mieszkalny, ceglany Staszica 6 Ok. 1928 r. dz. nr 147/2
74 willa ’NADWISLANKA” Warzelniana 3 Ok. 1900 r. dz. nr 149/2
75 dom mieszkalny, ceglany Warzelniana 8 Lata 20. XX w. dz. nr 173

stad dla nich ustala si¢:
1) indywidualng ochrong konserwatorska,
2) w odniesieniu do objetych ochrong ww. budynkéw, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakaz utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego, gabarytow, wielkosci iksztattu dachu,
kierunku ustawienia potaci dachowych oraz zastosowania materialtow wykonczeniowych;
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b) nakaz zachowania wystroju ikompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielko$ci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych;

¢) nakaz utrzymania rozwigzan materialowych;

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wymiany stolarki okiennej i drzwiowej na wspolczesna o lepszych parametrach
technicznych, na zasadzie odtworzenia jej wygladu zewnetrznego wzgledem oryginalnej stolarki lub
zachowanych przekazoéw ikonograficznych;

e) dopuszczalna kolorystyka elewacji — stonowana, jasna, pastelowa.

3. Obowiazuja zasady do przestrzegania ustalone dla obszaru ochrony historycznej struktury urbanistycznej
miasta.

§ 8. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Uktad gtownych przestrzeni publicznych lokalnych w obszarze obj¢tym planem stanowia:

1) tereny zabudowane ustugami publicznymi:
a) tereny ustug administracji : 15UA¥*,

b) teren zieleni urzadzonej ogdlnego przeznaczenia : 9ZP* i 10ZP* oraz zieleni urzagdzonej komponowane;j -
11ZPK.

2) tereny komunikacji publiczne;j:
a) KD-L* - droga lokalna;
b) KD-D* - droga dojazdowa;
¢) KD- DS* — droga dojazdowa ze $ciezkg rowerowq;
d) KD-S* - ciag pieszo — jezdny z dopuszczeniem $ciezki rowerowe;.

3) wymienione przestrzenie w pkt. 2 - stuza komunikacji indywidualnej, zbiorowej, pieszej i rowerowej, rekreacji
i wypoczynkowi, prowadzeniu infrastruktury technicznej — naziemnej i podziemnej, z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3.

2. Wymagane jest zagospodarowanie przestrzeni publicznych wymienionych w ust. 1 pkt 1 w odpowiednie
elementy budowli lub urzadzen technicznych:

a) wprowadzanie nowej zieleni nalezy stosowa¢ rodzime gatunki oraz odpowiednie rosliny na stanowiskach
solankowych,

b) wyposazenia terendw w elementy techniczne przestrzeni publicznych lub obiektow — nawigzujac do
historycznych elementéw architektonicznych miasta, szczegoélnie w zakresie os$wietlenia ulicznego - stupy,
lampiony oraz inne wyposazenie jak: pachotki, tablice informacyjne,

c) zachowa¢ stan istniejacych elementdéw wyposazenia przestrzeni publicznych o znaczeniu historycznym dla
miast,

d) tereny zieleni o symbolach : 9ZP*, 10ZP* i 11ZPK wzbogaca¢ poprzez wlasciwa aranzacj¢ nawierzchni terené6w
drog pieszych, S$ciezek (kolor, forma ksztattek, faktura), stosujac wspolczesne elementy w kompozycji
z elementami historycznymi przy formach i ksztattach do o§wietlenia ulic; budowli jak: mostki, altany, fontanny,
tawki odpoczynku, pomniki, tablice pamigtkowe, tablice,

e) dopuszcza sig, jezeli jest to niezbgdne, wprowadzanie budowli panstwowej shuzby hydrologiczno-
meteorologiczne;.

§ 9. 1. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) obowigzuje ograniczenie wysokosci nowych budynkow ustug zdrowia ibudynkéw sanatoryjnych, w tym
urzadzen na dachach — do maksymalnej tacznej wysokosci 5-ciu kondygnacji naziemnych chyba, ze ustalenia
szczegOlowe ustalajg inaczej;

2) wysoko$¢ maksymalna budynkéw w poszczegdlnych rodzajach zabudowy — okreslona zostata w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 ,
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3) obowiazuje ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen — do 1,6 m, a w obszarach o symbolach: UZ, UZN, od
strony terenow ZP* - stosowa¢ dodatkowo ogrodzenia z zywoptotow;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — ustalona zostala w ustaleniach szczegdtowych dla kazdego okreslonego
terenu w obszarze planu — w Rozdziale 3;

5) intensywnos$¢ zabudowy - ustalona zostala w ustaleniach szczegétowych dla kazdego okreslonego terenu
w obszarze planu — w Rozdziale 3;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
inwestycyjnego: o wielkosci - 40% wg ustalen ,,Studium”, przy zalozeniu, ze w catym obszarze strefy ,, A”
ochrony uzdrowiskowej obowigzuje minimalny procent zgodny z przepisem ustawy odrebnej, chyba ze
ustalenia szczegotowe ustalajg inaczej;

7) uwzgledni¢ warunki geologiczne terenu, wynikajace z badan nos$no$ci gruntu pod planowang zabudowe -
wedtug przepisow odrebnych.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) nieruchomosci uznane za niezbedne na cele obronnosci panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa okreslone odrebnymi przepisami;

2) obszary wymagajace przeksztalcen i rekultywacji;

3) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej ;
4) obszary shuzgce realizacji imprez masowych;

5) obszary przestrzeni publicznej wyznaczone w Studium,;

6) obszary pod lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m> powierzchni
okreslonej w art. 10, ust. 2, pkt. 8 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zmianami).

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1. Ustalenia dla poszczegdlnych terendéw o jednorodnej funkcji lub przeznaczeniu lub jednolitych zasadach
zagospodarowania uzaleznione sa jedynie od ich potozenia w stosunku do sgsiednich terenéw miejskich
posiadajacych juz uksztattowane funkcje lub przeznaczenie.

2. Obszar planu znajduje si¢ w obszarze goérniczym wdd leczniczych ,,Ciechocinek” utworzonym dla ochrony
zasobodw wod leczniczych wg decyzji Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej, zgodnie z powyzszym przy realizacji
zamierzen inwestorskich nalezy chroni¢ grunty i wody podziemne przed zanieczyszczeniem szczegolnie w zakresie
realizacji nawierzchni komunikacyjnych, ktoére nalezy projektowa¢ jako utwardzone, nieprzepuszczalne, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Potozenie obszaru planu wg ust. 2 ustala, ze przy realizacji zamierzen inwestycyjnych nalezy uwzgledniaé
obowigzujace przepisy ustaw odrgbnych.

4. W obszarze planu - nie wystgpujg tereny osuwiskowe.

5. Obszar planu znajduje si¢ w granicach tzw. zadania rzadowego (oznaczonego nr 47) o znaczeniu
wojewo0dzkim wynikajagcym z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztw Kujawsko - Pomorskiego —

tj. w korytarzu ekologicznym zapewniajacym ciaglos¢ miedzy obszarami prawnie chronionym, w tym w dolinie
Wistly.

6. Obszar planu czeSciowo znajduje si¢ w granicy strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Ciechocinka, stad przy realizacji zamierzen inwestorskich nalezy uwzglednia¢ warunki
konserwatorskie ustalone w § 7 uchwaty, chyba ze ustalenia szczegoétowe okreslajg inacze;j.

7. Teren objety granicami planu znajduje si¢ poza obszarem szczego6lnego zagrozenia powodzia od rzeki Wisty.

8. W zakresie ochrony przed hatasem:
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1) tereny oznaczone symbolami: 1UZ, 4UZ, SUZ , 12UZ, 13UZ, 14 UZ, 6UZN, 7UZN, 8UZN i3MP,
zaliczone do terendw lecznictwa uzdrowiskowego - wymagaja zachowania bezwarunkowego ograniczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu;

2) tereny w obrebie planu, a oznaczone symbolami: 9ZP*, 10ZP*, 11ZPK - jako tereny zieleni, wypoczynku
irekreacji podlegaja rowniez rygorom w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej, zgodnego z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji urzadzen sportu masowego okreslonego w przepisach odrgbnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem: w obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba okre$lania granic terendéw scalania i podziatu
nieruchomosci, poniewaz nie wystepuja takie tereny w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechocinka oraz brak wnioskéw dotyczacych scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy :

1. Dopuszcza si¢ ujecie istniejacych ciekdéw wodnych (rowow otwartych) w rurociagi, pokrytych warstwa
gruntu i ro§linno$cia z wytaczeniem sadzenia drzew i krzewow wieloletnich.

2. Dopuszcza si¢ tworzenie innych elementdw matej architektury odwzorowujacych zakryty naturalny przebieg
ciekéw ujetych w rurociagi, natomiast przy pozostawieniu cieku w stanie istniejacym dopuszcza si¢ jego adaptacje
i tworzenie poszerzen celem mozliwosci budowy oczek wodnych;

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi o funkcji niezwigzanej z funkcja zieleni parkowe;j
uzdrowiskowej na terenach o symbolach: 9ZP*, 10ZP* oraz 11ZPK.

4. W obszarze planu dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej ustalonej w przepisie
§ 13 uchwaty.

§ 13. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i komunikacji:

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady dotyczace systemoéw infrastruktury
techniczne:

1) magistrale 1irozdzielcze sieci nalezy prowadzi¢ po terenach ukladu komunikacyjnego — w liniach
rozgraniczajacych drogi publiczne;

2) korzystanie z istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, budowa nowych sieci, przebudowa,
modernizacja oraz remonty prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy opracowywaniu projektow budowlanych sieci infrastruktury technicznej zachowa¢ normatywne odlegtosci
od istniejacych sieci technicznych;

4) przez teren objety planem wzdhuz stopy watu wstgpnego przebiega linia elektroenergetyczna napowietrzna
15kV ze strefa techniczna o szeroko$ci minimalnej 6,5 m, liczac od osi linii w kazda strong, w ktorej istnieje
zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej-zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej istniejace;j,
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne poprzez hydranty naziemne,

3) zachowa¢ lub projektowac dostgp do obiektow dla uprawnionych i uprzywilejowanych pojazdéw ratowniczo-
gasniczych zgodnie z wymaganiami okreslonymi przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekoéw komunalnych i $ciekéw pozabiegowych (solankowych i innych) ustala
sie:
1) nakaz odprowadzenia $ciekow komunalnych i pozabiegowych do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje odrgbnej sieci odprowadzenia §ciekow pozabiegowych w uzasadnionych technicznie
i technologicznie przypadkach zgodnych z przepisami odrgbnymi;
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3) ustala si¢ bezwzgledny nakaz odprowadzenia $ciekow komunalnych i pozabiegowych do sieci istniejacych lub
projektowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wykonanie niezbednych urzadzen zabezpieczajacych wody podziemne przed zanieczyszczeniem;

5) na terenach o stabej przydatnosci dla budownictwa ze wzgledu na wysoki poziom wéd gruntowych, budowe
urzadzen technicznych realizowaé¢ na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

6) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow i zbiornikow bezodptywowych (szamb).
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢:

1) wody opadowe z potaci dachowych odprowadzi¢ do gruntu lub kanatow wodnych i rowoéw otwartych oraz do
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) wody opadowe zterendw placow utwardzonych =zanieczyszczonych pojazdami komunikacji kolowej
odprowadzi¢ po podczyszczeniu do gruntu, do sieci kanalizacyjnej lub do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych, ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych
napowietrznych i kablowych poprzez ich rozbudoweg, przebudowe lub modernizacj¢ i unowoczesnienie;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojacych lub
wbudowanych w obiekty o nowej funkcji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb remontowo-eksploatacyjnych
wg uzasadnionych potrzeb przy realizacji nowej zabudowys;

3) dopuszcza si¢ budowe alternatywnych zrodel energii elektrycznej typu fotowoltaicznego dla ogrzewania lub
cieptej wody dla wlasnych potrzeb na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4) pas techniczny dla napowietrznych sieci elektrotechnicznych $redniego napigcia SN o szerokosci po 6,5 m,
liczac od ich osi, w ktorych istnieje zakaz zabudowy wg przepiséw odrebnych;

5)nakaz przebudowy w okresie docelowym istniejagcych sieci napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia na sieci kablowe;

6) zakaz budowy elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub ze
zroédet indywidualnych, na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych, w oparciu o zrodla ciepta
niskoemisyjne (gazowe) lub bezemisyjne (pompy ciepta) izrodla elektroenergetyczne z wylaczeniem energii
wiatrowej.

7. W zakresie sieci telekomunikacyjnych oraz stacji i urzadzen bazowych telefonii komorkowe;j:

1) lokalizacje sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen z nig zwigzanych nalezy projektowac i budowa¢ wedtug
przepisow odrgbnych,

2) sie¢ telekomunikacyjng nowa nalezy projektowac jako podziemna z zachowaniem normatywnych odlegtosci od
istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej istniejacej w terenach ogdlnodostepnych, komunalnych i Skarbu Panstwa;

2) budowa nowej sieci gazowej, przebudowa, modernizacja oraz remonty istniejgcej sieci na warunkach
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sig:

1) obowigzek magazynowania odpadéow komunalnych oraz ich usuwanie w systemie oczyszczania stosowanym
w gospodarce komunalnej miasta,

2) pozostate odpady, wynikajace ze specyfiki ustug zdrowia, nalezy unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi.

10. W zakresie urzadzen melioracji wodnych ustala sig:

1) dopuszcza si¢ ujecie istniejagcych rowdw w kanaty kryte, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) pozostawienie rowu otwartego wymaga dostosowania zabudowy do zasad jego ochrony Iub potrzeb
przeprowadzenia konserwacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie rowow dla celow rekreacyjnych poprzez poszerzenia w zbiorniki, stawy, oczka
wodne.

11. W zakresie systemu komunikacji drogowe;j ustala sig:
1) w obszarze zachowuje si¢ system istniejgcych drog:
a) droge lokalng - ul. Warzelniang o symbolu 1 KD- L*,
b) drogi dojazdowe- o symbolach: 2KD- D*- do SKD-D*.
2) projektuje si¢ droge dojazdowg o symbolu 6KD-D/S* z dopuszczeniem budowy $ciezki rowerowej;

3) w obszarze planu dopuszcza wydzielanie niezbgdnych nowych drog wewnetrznych, ktore nie sa wydzielone
w planie liniami rozgraniczajacymi,

4) adaptuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne, zaktadowe; pomimo Ze nie posiadajg parametréw szerokos$ci, jakie
wymagane sg dla drog publicznych;

5) powigzania uktadu drogowego obstugujacego poszczegdlne tereny z podstawowym uktadem drogowym ruchu
zewnetrznego, zapewniaja skrzyzowania zwykte lub odpowiednio skanalizowane z drogami klasy -L;

6) uzupetnieniem drog jak w ust. 112 sg drogi projektowane:

a) tereny ciggu pieszo-jezdnego o symbolu —7KD-S* ze §ciezka rowerowa dopuszczong do realizacji w ramach
szerokos$ci drogi publicznej;

b) ciggi pieszo-spacerowe Ww terenach ZP* o szerokosci pasa spacerowego co najmniej 2,0 m,
nie wyznaczanych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

7) pozostate ustalenia dotyczace komunikacji drogowej okreslaja przepisy szczegotowe zawarte w Rozdziale 3;

8) o$wietlenie zewnetrzne drog publicznych oraz ustalenia szczegotowe z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej winny spetnia¢ wymagania z zakresu obronnosci cywilnej okreslone przepisami odrebnymi.

§ 14. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow;
2) zakaz zabudowy kioskami i innymi obiektami tymczasowymi w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 15. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci:
naliczenie wielkos$ci stawki procentowej ustala si¢ dla kazdego terenu wg ustalen szczegotowych w Rozdziale 3.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe ustalenia obowigzujace na poszczegélnych terenach objetych planem

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ (pomigdzy ulicami: Warzelniang,
Staszica i parkiem Tezniowym )

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego i ustugi
sanatoryjne,

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, ochronna i rekreacyjna;
3) obowiazuje:

a) zachowanie istniejacej zabudowy ustug zdrowia oraz urzadzen leczniczych z mozliwoscig adaptacji,
modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

b) zachowanie zasad ograniczen, nakazow i zakazow obowigzujacych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej;

c¢) zachowanie 1 przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenu w obszarze gérniczym ochrony
wod leczniczych ,,Ciechocinek™;

d) dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje pensjonatu lub
zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen lub budynkéw na ustugi o przeznaczeniu podstawowym;
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e) zachowanie i przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu urbanistycznego miasta;

f) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych, ulic: Warzelnianej i Staszica.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia zgodne z § 5 uchwaly.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie
z przepisem § 6 uchwaty.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:
ustalenia zgodnie z przepisem § 7 uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wymaga
okreslenia warunkow.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustalenia zgodnie z przepisem § 9 uchwaty oraz dodatkowe ustalenia szczegdtowe, jak:

1) linia zabudowy :
a) od drogi 1KD-L* (ul. Warzelniana)- nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu;
b) od drogi 2KD-D* (ul. S. Staszica) —nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu;

c) mozliwo$¢ sytuowania budynku przy granicy z dziatkami sgsiednimi nalezacymi do innego wtasciciela
nieruchomosci w zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) wysokos$ci maksymalnej budynkow :
a) adaptuje si¢ wysokosci istniejacej zabudowy ustug zdrowia i i budynkéw towarzyszacych;
b) adaptuje si¢ budynki nizsze niz 5-kondygnacyjne;

¢) dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacych budynkéw do wysokosci 5-ciu kondygnacji; nie wyzszych niz 18,0,
liczac od poziomu terenu;

d) adaptuje si¢ budynek o wysokosci 7-miu kondygnacji, ktory jest dominantg architektoniczng w obszarze
planu;

e) dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na funkcje niesprzeczne
z przeznaczeniem podstawowym terenu;

f) nowe budynki o wysokosci od 3-ch do 5-ciu kondygnacji nie wyzszych niz 18,0 m, liczac od poziomu
terenu,

3) geometrii dachow:
a) adaptacja gabarytow dachow na istniejacych budynkach;

b) dopuszcza si¢ dachy na budynkach nowych i modernizowanych — o ksztattach dachéw: sredniowysokich lub
ptaskich z dopuszczeniem innych ksztattow: tukowych lub ozdobnych attyk;

¢) dopuszcza si¢ dachy tukowe przy zachowaniu kata nachylenia maksymalnego - 45°;
4) maksymalnej powierzchni zabudowy wyrazonej w procentach: do 47% powierzchni terenu inwestycyjnego;
5) maksymalnej intensywno$ci zabudowy: od 0,3 do 1,0;

6) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu inwestycyjnego
wg ustalen przepisu § 9 uchwaty;

7) maksymalnej liczby miejsc parkowania i sposob ich realizacji:

a) parkingi naziemne lub podziemne o liczbie miejsc postojowych, speiniajacych wymagania przepiséw
odrebnych w zakresie obszaru strefy ,,A” uzdrowiskowej,

b) miejsca parkingowe odsuwa¢ od obiektow szpitalnych isanatoryjnych w rejony gospodarcze zalozen
kompleksowych przy poszczegdlnych przedsigwzigciach uzdrowiskowych (sanatoria),

¢) istniejgce parkingi lub place postojowe dopuszcza si¢ adaptowaé pod warunkiem sprawdzenia, czy spetniaja
warunek zgodny z literg ,,a ”’;

Id: B3E54A2F-582E-4D74-9BD4-18FC75B40F31. Podpisany Strona 11



8) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek:

a) nie wyznacza si¢ minimalnej powierzchni nowych dziatek, z uwagi na stan zainwestowania terenu, gdzie
adaptuje si¢ istniejgce zagospodarowanie i ksztalty nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ laczenie istniejgcych dzialek inwestycyjnych lub rozdzielenie istniejacych wlasnosci
z zachowaniem parametrow zabudowy wyznaczonej dla terenu inwestycyjnego.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: teren podlega ochronie na podstawie
odrgbnych przepisoéw, gdzie obowigzujg zasady ustalone w § 10 uchwaty.

8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
zgodnie z przepisami odrgbnymi jak ustalono w §11 uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy: zachowac istniejace oraz dopuszcza si¢ budowg nowych urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych: ul Warzelnianej i ulicy S. Staszica oraz istniejacych
i adaptowanych drog wewnetrznych i dojazdowych;

b) adaptacja istniejgcych zjazdéw z drog publicznych;
¢) budowa zjazdow z drogi lokalnej o symbolu 1 KD-L* - wg przepiséw odrebnych,
d) ustalenia dla budowy lub adaptacji infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami z § 13 uchwaty.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw.

12. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci: naliczona
stawka procentowa o wielkosci 30%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 NO* (feren istniejgcej
przepompowni Sciekow usytuowanej u zbiegu terenu parku Tezniowego iul. Staszica - obiekt wyniesiony ponad
poziom terenu).

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekt infrastruktury technicznej i sieci sanitarnej;
2) obowiazuje:

a) przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z ustalen strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego miasta;

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudoweg obiektu technicznego przepompowni $ciekéw oraz rozbudowe
konieczna wg potrzeb technologicznych;

¢) utrzymanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 2,0 m na terenie dzialki istniejacego obiektu
w stosunku do terenu o symbolu 1UZ ;

d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej o symbolu 2KD-D* (ul S. Staszica).
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia zgodne z przepisem § 5 uchwaty.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie
z przepisem § 6 uchwaty.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na
terenie nie wystepuja obiekty podlegajace warunkom ochrony konserwatorskie;.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie
z przepisu § 8 uchwaty.

Id: B3E54A2F-582E-4D74-9BD4-18FC75B40F31. Podpisany Strona 12



6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy - w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
b) wysokos¢ zabudowy: budynki istniejgce do zachowania bez nadbudowy, nowe o wysokosci maksimum 4,0 m;
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy : do 70% terenu inwestycyjnego;
d) intensywnos¢ zabudowy: 0,7;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna : co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycyjnego;
f) zakaz podziatu na dziatki budowlane, chyba ze wymagajg tego urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: zgodnie z przepisem § 10 uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
zgodnie z przepisem § 11 uchwaty.

10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z przepisem § 12 uchwaty.

11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z przepisem §13 uchwaty.

12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie z przepisem
§14 uchwaly.

13. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci: naliczona
stawka procentowa o wielkosci 0%.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MP (pofozony pomigdzy drogami
publicznymi: ul. S. Staszica , ul. Warzelniang i ul. Pustg)

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa pensjonatowa, ustug zdrowia lub sanatoryjna;
2) obowiazuje:

a) zachowanie 1 przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych zpotozenia terenu w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Ciechocinka;

b) zachowanie istniejgcej zabudowy mozliwoscig adaptacji i modernizacji oraz zmiang funkcji istniejacej
mieszkaniowej na funkcje przeznaczenia podstawowego;

¢) zachowanie zasad ograniczen, nakazow i zakazoéw obowigzujacych w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej;

d) zachowanie i przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z polozenia terenu w obszarze gomiczym wod
mineralnych;

e) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglych drég publicznych, ulic: Warzelnianej, Staszica i Pustej;
f) zachowanie istniejacych wjazdow z ulic przylegtych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z przepisem § 5 uchwaly .

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z przepisem
§ 6 uchwaty.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
zgodnie z przepisem § 7 uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wymaga
ustalen, brak terenow przestrzeni publicznych.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy:
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a) zachowac istniejgca lini¢ zabudowy od drogi publicznej o symbolu 2KD-D* (ulicy S. Staszica) jako
nieprzekraczalng zgodnie z rysunkiem planu,

b) od drogi publicznej o symbolu 1KD-L* (ul. Warzelnianej) — zachowa¢ lini¢ zabudowy historyczng jako
obowigzujaca dla istniejacego budynku zabytkowego wedtug linii okre§lonej na rysunku planu,

c) dla nowej zabudowy przy ul Warzelnianej i przy ul. S. Staszica — ustala si¢ lini¢ nieprzekraczalng wg
przedtuzenia linii historycznej zabytkowych budynkdw, a okre$lonej na rysunku planu;

2) wysoko$¢ maksymalna budynkow:
a) adaptuje sie¢ wysokosci istniejacej zabudowy sanatoryjnej i budynkow towarzyszacych;
b) adaptuje si¢ wysokosci istniejacych budynkéw zabytkowych;

¢) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych innych budynkéw do wysokosci 3-ch kondygnacji nie wyzszych niz
15,0 m, liczac od poziomu terenu;

d) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw mieszkalnych na funkcje niesprzeczne
Z przeznaczeniem terenu;

e) nowe budynki o wysokosci do 3-ch kondygnacji, nie wyzszych niz 15,0 m, liczac od poziomu terenu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 25% powierzchni dziatki inwestycyjnej;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 0,4;
5) geometria dachow:

a) adaptacja gabarytow dachow na istniejagcych budynkach podlegajacych ochronie konserwatorskie;j;

b) dopuszcza si¢ dachy $redniowysokie lub plaskie na budynkach nowych i innych modernizowanych niz wg
budynki wymienione pod literg ,,a”;

6) minimalnego udzialu procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu inwestycyjnego wg
ustalen przepisu § 9 uchwaty;

7) maksymalna liczba miejsc parkowania i sposob ich realizacji:

a) adaptuje si¢ miejsca postojowe na terenie dzialek zabudowy stanu istniejagcego o liczbie miejsc postojowych
spetniajace wymagania przepiséw odrebnych, w zakresie obszaru strefy ,,A” uzdrowiskowe;j,

b) nowe miejsca parkingowe odsuwac od obiektow szpitalnych i sanatoryjnych w rejony gospodarcze zatozen
kompleksowych przy poszczegoélnych przedsigwzigciach uzdrowiskowych (sanatoria),

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:
a) powierzchnia minimalnej nowo wydzielonej dziatki nie mniejszej niz - 2500 m?,

b) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatek wylacznie przy realizacji niezbednych urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: zgodnie z ustaleniami § 10 uchwaty.

8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
ustalenia zgodnie z przepisem § 11 uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami §12 uchwatly.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami §13 uchwaty.

11. Sposodb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: zgodnie
z ustaleniami §14 uchwaly.

12. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci: naliczona
stawka procentowa o wielkosci 30%.
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§ 19. Ustalenia dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami :
- 4UZ (pomiedzy ul. Warzelniang, ul. Staszica i drogg dojazdowq - 3KD-D* oraz terenem 5UZ)
- SUZ (pomiedzy ul. Warzelniang a terenem o symbolu 6UZN i 7UZN).

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe ustugi zdrowia lecznictwa uzdrowiskowego i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego
z zielenig;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona ochronna i rekreacyjna;
3) obowiazuje:

a) zachowanie 1 przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych zpotozenia terenu w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Ciechocinka,

b) zachowanie zasad ograniczen, nakazoéw i zakazéw obowigzujacych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j,

c) zachowanie i przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenu w obszarze goérniczym wod
mineralnych ,,Ciechocinek”,

d) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglej drogi: o symbolu 1KD-L* (ul. Warzelnianej) oraz dojazdowe;j
o symbolu 3KD-D* ul. S. Staszica).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na funkcje niesprzeczne z przeznaczeniem
terenu;

2) adaptowac istniejacg zabudowe i sposob zagospodarowania terenu,
3) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami § 4 uchwaty.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie
z przepisem § 6 uchwaty z wylaczeniem ust. 6.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej:
ustalenia zgodnie z przepisem § 7 uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wymaga
okreslenia warunkow.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi zgodnie z § 9 uchwaly oraz okresla si¢ dodatkowe ustalenia szczegdétowe, jak
nizej:

1) linia zabudowy:

a)dla zabudowy na obu terenach - od drogi publicznej o symbolu 1KD- L* - (od ul. Warzelnianej)
nieprzekraczalna w odleglosci okreslonej zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla zabudowy na terenie o symbolu 4UZ - od drogi publicznej o symbolu 2KD-D* - (ul. Staszica) -
nieprzekraczalna w odleglosci wskazanej na rysunku planu;

c) w terenie o symbolu 4UZ - od drogi o symbolu 3KD-D* - nieprzekraczalna w odleglosci co najmniej jak
ustalono na rysunku planu;

d)dla obu terenéw: 4UZ i5UZ lini¢ zabudowy od drogi publicznej - o symbolu SKD-D* (ul. Pusta)—
nieprzekraczalna w odleglosci — zgodnie z rysunkiem planu.

2) wysoko$¢ maksymalna budynkow:
a) adaptuje si¢ wysokosci istniejacej zabudowy glownej uzdrowiskowej i budynkéw towarzyszacych;
b) adaptuje si¢ budynki nizsze niz 5 kondygnacji;

c) dopuszcza sie nadbudowe istniejacych budynkdéw nizszych niz 5 kondygnacji do wysokosci S-ciu
kondygnacji, nie wyzszych niz 18,0 m, liczac od poziomu terenu;
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d) nowe budynki o wysokosci od 3 do 5 kondygnacji, lecz nie wyzej niz 18,0 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachowego;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 35% powierzchni dziatki inwestycyjnej;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,3 do 1,2;

5) geometria dachow:
a) adaptacja gabarytow dachow na istniejgcych budynkach;
b) dopuszcza si¢ dachy na budynkach nowych i modernizowanych — jako dachy, sredniowysokie lub ptaskie,
¢) dopuszcza si¢ dachy tukowe przy zachowaniu kata nachylenia maksymalnego - 45°;

6) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu inwestycyjnego
wg ustalen przepisu § 9 uchwaty;

7) maksymalna liczba miejsc parkowania i sposob ich realizacji:

a) adaptuje si¢ parkingi naziemne lub podziemne o liczbie miejsc postojowych, spetniajace wymagania
przepisow odrebnych, w zakresie obszaru strefy ,,A” uzdrowiskowej,

b) nowe miejsca parkingowe odsuwac od obiektow szpitalnych i sanatoryjnych w rejony gospodarcze zatozen
kompleksowych przy poszczegdlnych przedsigwzigciach uzdrowiskowych (sanatoria),

¢) istniejgce parkingi lub place postojowe dopuszcza si¢ adaptowaé pod warunkiem sprawdzenia, czy spetniaja
warunek dopuszczenia liczby miejsc parkingowych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:

- wydzielenie dziatek nowych o powierzchni minimalnej nie mniejszej niz - 2500 m?, dopuszcza si¢ mniejsze
powierzchnie wylacznie przy realizacji niezbgdnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terendow goérniczych, a obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) teren objety jest ochrong na podstawie odrebnych przepiséw zgodnie z ustaleniami § 10 planu;

b) polozenie terenu w obszarze gorniczym ochrony wod leczniczych wprowadza obowigzek przestrzegania zasad
wg odrgbnych przepisow;

8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
ustalenia wg przepisu §11 uchwaly.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w §12 uchwaty,
2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej w terenie SUZ oraz budoweg nowych,

3) zakaz zabudowy w pasie pomig¢dzy linig zabudowy nieprzekraczalng a istniejgcg linig zabudowy, wyznaczong
budynkiem recepcji Kliniki ,,Pod Tezniami”.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z istniejagcych drég publicznych: ul. Warzelnianej i ul. S. Staszica oraz istniejace drogi
wewngtrznej;

b) dla infrastruktury technicznej - ustalenia zgodnie z § 13 uchwaty.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustalenia zgodnie
z przepisem § 14 uchwaty.

12. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci: naliczona
stawka procentowa o wielkosci 30%.
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§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 UZN (teren pomiedzy drogq
dojazdowq 3KD-D * i parkiem Tezniowym oraz terenem 7UZN)

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego iurzadzen lecznictwa
uzdrowiskowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona ochronna i rekreacyjna;
3) obowiazuje:
a) zachowanie zasad ograniczen, nakazow i zakazow obowiazujacych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j;

b) zachowanie i przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenu w obszarze gérniczym ochrony
wod leczniczych ,,Ciechocinek™;

¢) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych ulic: S. Staszica i dojazdowej 3KD-D*.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) obowigzuja ustalenia zgodnie z § 5 uchwaty;

b) dla lokalizacji zabudowy wskazuje si¢ teren od strony pétnocno - wschodniej, gdzie istnieje mozliwos¢ tatwego
powigzania budowy nowe;j kliniki z obiektami i urzadzeniami technicznymi istniejagcymi na terenie 5 UZ.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie
z przepisem § 6 uchwaty z wylaczeniem ust. 6.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
ustalenia zgodnie z przepisem § 7 uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wymaga
okreslenia warunkow.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zgodnie z § 9 uchwaty oraz dodatkowymi ustaleniami szczegoétowymi, jak:

1) linia zabudowy :
a) od drogi publicznej 2KD-D* (ul. S. Staszica)- jako nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ zabudowy: o wysokosci od 3-ch do 5-ciu kondygnacji lecz nie wyzej niz 18,0, m liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachowego;

3) geometria dachow - dopuszcza si¢ konstrukcje dachow: wielospadowe niskie lub sredniowysokie,
o indywidualnych ksztattach: tukowe, kuliste, z do§wietleniem dachowym lub lukarnami o wysokos$ci
maksymalnej, jak ustalenie wysokosci dla niniejszego terenu.

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 35% powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 1,2;

6) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu inwestycyjnego
wg ustalen przepisu § 9 uchwaty;

7) maksymalna liczba miejsc parkowania i sposob ich realizacji:

a) nowe parkingi naziemne lub podziemne lokalizowa¢ na terenie inwestycyjnym o liczbie miejsc postojowych,
spelniajacych wymagania przepiséw odrgbnych w zakresie obszaru strefy ,,A” uzdrowiskowe;j,

b) miejsca parkingowe odsuwa¢ od obiektow szpitalnych isanatoryjnych w rejony gospodarcze zalozen
kompleksowych przy poszczegdlnych przedsiewzigciach uzdrowiskowych (sanatoria);

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek :
a) nowo wydzielone dziatki o powierzchni minimalnej nie mniej niz - 2500 m?,

b) dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wylacznie przy realizacji niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej.
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7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) obszar objety planem objgty jest ochrong na podstawie odrgbnych przepisow zgodnie z ustaleniami
§ 10 uchwaty;

b) uwzgledni¢ warunki geologiczne terenu, wynikajace zbadan nos$nosci gruntu pod planowang zabudowe
wg przepisow odrgbnych.

8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
teren nie wymaga scalenia i warunkow podziatu jak w §11 uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy :

1) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe nowych;
2) ustalenia zgodnie z przepisem § 12 uchwaty.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej o symbolu 3KD-D* oraz istniejacej drogi wewnetrznej ze
zjazdem z drogi publicznej o symbolu 1KD-D* (z ulicy Warzelnianej);

b) dla infrastruktury technicznej - ustalenia zgodnie z § 13 uchwaty.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia zgodnie
z przepisem § 14 uchwaty .

12. Stawka procentowa shuzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci: naliczona
stawka procentowa o wielkosci 30%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UZN (pomiedzy ul. Warzelniang,
terenem SUZ i 6UZN oraz drogg o symbolu 7KD-DS*)

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zdrowia tj. lecznictwa uzdrowiskowego 1urzadzen lecznictwa
uzdrowiskowego i sanatoryjnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona ochronna i rekreacyjna;
3) obowiazuje:

a) zachowanie i przestrzeganie uwarunkowan wynikajagcych zpolozenia terenu w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta;

b) zachowanie zasad ograniczen, nakazow i zakazow obowiazujacych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej;

¢) zachowanie 1 przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenu w obszarze gorniczym wod
leczniczych ,,Ciechocinek";

d) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych o symbolu : 1KD- L* oraz o symbolu 6KD-
D/S*.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowe obiektow od 3-ch do 5-ciu kondygnacji w pasie przylegajacym do terenow drog
dojazdowych ;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 5 uchwaty.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie
z przepisem § 6 uchwaty z wylaczeniem ust. 6.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz débr kultury wspdlczesnej:
ustalenia zgodnie z przepisem § 7 uchwaty.
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5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wymaga
okreslenia warunkow.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaty oraz dodatkowe ustalenia szczegotowe:

1) linia zabudowy :

a) linia zabudowy od drogi publicznej o symbolu 1KD-L* (ul. Warzelniana)- jako nieprzekraczalna, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) od drogi publicznej o symbolu 6KD-D/S* - jako nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ zabudowy :

a) budynki uzdrowiskowe i sanatoryjne o wysoko$¢ od 3-ch do 5-ciu kondygnacji; jednak nie wyzej niz do
wysokosci 18,0 m, jezeli dopuszcza takg mozliwo$¢- no$no$¢ gruntu i1 badania inzynierskie no$nosci gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) geometria dachow:

a) dopuszcza si¢ dachy na budynkach nowych i modernizowanych jako dachy, $redniowysokie lub ptaskie,
z doswietleniem dachowym lub lukarnami;

b) stosowa¢ dachy wysokie o réznych ksztattach, zachowujac ustalong planem wysoko$¢ na tym terenie;
¢) dopuszcza si¢ dachy tukowe lub koliste przy zachowaniu kata nachylenia maksymalnego - 45°;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 35% powierzchni terenu i inwestycyjnego;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,3 do 1,2;

6) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu inwestycyjnego :
wg ustalen przepisu § 9 uchwaty;

7) maksymalna liczba miejsc parkowania i sposob ich realizacji :

a) nowe parkingi naziemne lub podziemne lokalizowac¢ na terenie inwestycyjnym o liczbie miejsc postojowych
spelniajacych wymagania przepisow odrgbnych w zakresie obszaru strefy ,,A” uzdrowiskowe;j,

b) miejsca parkingowe odsuwa¢ od obiektéw szpitalnych i sanatoryjnych w rejony gospodarcze zatozen
kompleksowych przy poszczegdlnych przedsiewzigciach uzdrowiskowych (sanatoria);

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek :
a) nowo wydzielone dziatki o powierzchni minimalnej nie mniejszej niz - 2500 m?,

b) dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wylacznie przy realizacji niezbednych urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz narazonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) teren jest objety ochrong na podstawie odrebnych przepiséw wg ustalen § 10 planu;

b) potozenie terenu w obszarze goérniczym miasta wprowadza obowigzek przestrzegania zasad zgodnie z przepisem
odrgbnym.

8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem :
zgodnie z warunkami ustalonymi w §11 uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ ujecie istniejagcego rowu w terenie 7UZN w kanat kryty dla wspdlnego zagospodarowania
terendw przy zachowaniu wszystkich parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu potgczonego.
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10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

a) obstuga komunikacyjna zistniejacych drog publicznych o symbolu 1KD-L* (ul Warzelnianej) oraz
projektowanej drogi dojazdowej o symbolu 6KD-D/S*;

b) dla infrastruktury technicznej - ustalenia zgodnie z § 13 uchwaty.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: ustalenia zgodnie
z przepisem § 14 uchwaty.

12. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci: naliczona
stawka procentowa o wielkosci 30%.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 UZN (teren pomiegdzy ul.
Warzelniang, drogg o symbolu 6KD-D / S* a terenem 10ZP*)

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zdrowia, tj. lecznictwa uzdrowiskowego iurzadzen lecznictwa
uzdrowiskowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne : zielen urzadzona ochronna i rekreacyjna;
3) obowigzuje:
a) zachowanie zasad ograniczen, nakazow i zakazow obowigzujacych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j;

b) zachowanie zasad ograniczen, nakazow obowigzujacych w obszarze gorniczym wod mineralnych
,,Ciechocinek”.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowe obiektow od 3-ch do 5-ciu kondygnacji nie wyzej niz 18,0 m wysoko$ci w najwyzszym
punkcie pokrycia dachowego;

2) zachowanie i przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych zpotozenia terenu w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Ciechocinka.

3) obsluga komunikacyjna terenu z przyleglej ul. Warzelnianej oraz drogi o symbolu 6KD-D/S*;
4) pozostate ustalenia zgodnie z § 5 uchwaty.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie
z przepisem § 6 uchwaty z wylaczeniem ust. 6.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie wymaga okreslenia warunkow.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wymaga
okreslenia warunkow.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi wg przepisu §9 uchwaty oraz dodatkowo okresla si¢ ustalenia szczegdtowe:

1) linia zabudowy:
a) od drogi publicznej o symbolu 1KD-L* - jako nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu;
b) od drogi publicznej o symbolu 6KD-D/S* - jako nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ zabudowy :
a) budynki o wysokosci od 3-do 5-ciu kondygnacji nie wyzej niz 18,0 m ;
b) zakaz budowy budynkow gospodarczych i garazy ;
3) geometria dachow:
a) dopuszcza si¢ dachy wysokie o roznych ksztattach, zachowujac ustalong planem wysokos¢ na tym terenie;

b) dopuszcza si¢ dachy tukowe lub koliste przy zachowaniu kata nachylenia maksymalnego do 45°;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 35% powierzchni dziatki Iub terenu inwestycyjnego;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 1, 3;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu inwestycyjnego wg
ustalen przepisu § 9 uchwaty;

7) maksymalna liczba miejsc parkowania i sposob ich realizacji:

a) adaptuje si¢ parkingi naziemne lub podziemne o liczbie miejsc postojowych, spetniajace wymagania
przepisow odrgbnych, w zakresie obszaru strefy ,,A” uzdrowiskowej,

b) nowe miejsca parkingowe odsuwac od obiektow szpitalnych i sanatoryjnych w rejony gospodarcze zatozen
kompleksowych przy poszczegdlnych przedsiewzieciach uzdrowiskowych (sanatoria),

¢) istniejace parkingi lub place postojowe dopuszcza si¢ adaptowaé pod warunkiem sprawdzenia, czy spetniaja
warunek dopuszczenia liczby miejsc parkingowych w strefie ,,A”” ochrony uzdrowiskowej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek :

- wydzielenie dziatek nowych o powierzchni minimalnej nie mniejszej niz - 2500m?, dopuszcza si¢ mniejsze
powierzchnie wylacznie przy realizacji niezbgdnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) obszar terenu znajduje si¢ w granicach obszaréw chronionych na podstawie odrgbnych przepisow zgodnie
z ustaleniami § 10 planu;

b) polozenie terenu w obszarze gorniczym miasta wprowadza obowigzek przestrzegania zasad przepisu odrgbnego.

8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
teren nie wymaga scalenia jak w §11 uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej o symbolu 1KD-L* (ulicy Warzelnianej) oraz planowangj
drogi dojazdowej o symbolu 6 KD- D/S*.

b) dla infrastruktury technicznej - ustalenia zgodnie z § 13 uchwaty.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustalenia zgodnie
z przepisem § 14 uchwaly.

12. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci: naliczona
stawka procentowa o wielkosci 30%.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9ZP*, 10ZP* (tereny potozone
wzdtuz walu wstecznego czyli granicy miasta oraz terenow 6UZN , 7TUZN, 8UZN )

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej z urzadzeniami lecznictwa uzdrowiskowego, jak: ogrody
ziolowe, ptaszarnie, miejsca wypoczynku i rekreacji uzdrowiskowej, oczka wodne, inhalatornie otwarte itp.,

2) obowiazuje:
a) zachowanie zasad ograniczen, nakazow i zakazow zgodnie z §5 uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna terenu z przylegltych drog publicznych o symbolu: 1KD-L* (ul. Warzelnianej)
i projektowanej dojazdowej o symbolu 6KD-D/S.* oraz ciggu pieszo-jezdnego o symbolu 7KD-S*,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budowe obiektow malej architektury, zbiornikoéw wodnych, urzadzen dla wypoczynku i sportu
uzdrowiskowo-rekreacyjnego .
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b) pozostate ustalenia jak z § Suchwaty.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie
z przepisem § 6 uchwaty z wylaczeniem ust. 5 i ust.6;

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
ustalenia zgodnie z przepisem § 7 uchwatly.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wymaga
ustalen.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustalenia zgodnie z §9 uchwaty oraz ustaleniami szczegdélowymi jak nizej:

1) linia zabudowy: wg przepisoOw odrgbnych;
2) wysoko$¢ zabudowy: zakaz realizacji zabudowy kubaturowej w pojeciu przepisow ustaw odrebnych;

3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji :
ustala si¢ minimum 75% terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni catego terenu o symbolu
9ZP* oraz o symbolu 10 ZP*;

4) geometria dachéw: nie wymaga ustalenia;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: obiekty malej architektury, place, komunikacja piesza - do 25%
powierzchni terenu;

6) parkingi i miejsca postojowe - zakaz zabudowy w znaczeniu przepisow odrebnych.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) teren jest objety ochrong na podstawie odrebnych przepiséw zgodnie z ustaleniami § 10 planu;

b) polozenie terenu w obszarze goérniczym wod leczniczych miasta wprowadza obowigzek przestrzegania zasad jak
wykazano w odrebnych przepisach;

8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
teren nie wymaga scalenia i warunkow podziatu jak w §11 uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe nowych;
2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami § 12 uchwaty.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcych drég publicznych: o symbolu 1KD-L* oraz od drogi 6KD-D/S*, oraz
drogi o symbolu: 7KD-S*,

b) dla infrastruktury technicznej - ustalenia zgodnie z § 13 uchwaty.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendow.

12. Stawka procentowa shuzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci: naliczona
stawka procentowa o wielkosci 30%.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 ZPK (pomigdzy ul. Warzelniang,
granicq planu a terenem parku Zdrojowego i terenem o symbolu 12UZ).

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej komponowanej =z urzadzeniami lecznictwa
uzdrowiskowego jak: arborety, ogrody ziotowe, miejsca wypoczynku i rekreacji uzdrowiskowej i lokalnego
sportu uzdrowiskowego;
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2) obowiazuje:

a) zagospodarowanie terenu po zlikwidowanym torowisku kolejowym, nadajac mu charakter zieleni
komponujacej si¢ z sasiednig zielenig parku Zdrojowego;

b) zachowanie zasad ograniczen, nakazow i zakazow obowigzujacych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej;

¢) zachowanie i przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenu w obszarze gorniczym wod
leczniczych ,,Ciechocinek™;

d) obstuga komunikacyjna terenu - z przyleglej drogi publicznej o symbolu 1KD-L* (ulicy: Warzelniane;j),
e) projektowanie przejs¢ pieszych do parku Zdrojowego;

f) ochrona obszaru historycznej struktury urbanistycznej miasta wg Gminnej Ewidencji Zabytkow
i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, w oparciu o przepisy odrebne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow matej architektury, urzadzen dla wypoczynku i sportu uzdrowiskowego lub alei
pamiatek w formie tablic, rzezb czy form przyrody- po wyréznionych przedstawicielach sztuki muzycznej,
plastycznej, aktorskiej oraz ludzi zastuzonych dla miasta i uzdrowiska itp.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie
z przepisem § 6 uchwaty z wylaczeniem ust. 6 .

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
zgodnie z przepisem § 7 uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie
z przepisem § 8 uchwaty.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustalenia zgodnie z § 9 uchwatly oraz ustaleniami szczegotowymi, jak nizej:

1) linia zabudowy: wg przepisow odrgbnych;
2) wysoko$¢ zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowe;j;

3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji:
ustala si¢ minimum -75% terenu;

4) geometria dachéw: nie wyznacza si¢, zakaz zabudowy;
5) parkingi i miejsca postojowe: zakaz budowy;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektami matej architektury, utwardzone place, komunikacja piesza: do
20% ;

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) teren jest objety ochrong na podstawie odrgbnych przepiséw zgodnie z ustaleniami § 10 uchwaty;

b) potozenie terenu w obszarze gorniczym wod leczniczych miasta wprowadza obowigzek przestrzegania zasad
przepisow odrebnych.

8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
teren nie wymaga scalenia i warunkow podziatu jak w §10 uchwaty .

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe nowych;

2) zakaz budowy miejsc parkingowych.
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10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej o symbolu 1KD-L* (ulica Warzelniana) oraz dostgp pieszy
od ul. Solnej (poza granicg planu);

b) dla infrastruktury technicznej - ustalenia zgodnie z § 12 uchwaty.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

12. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci: naliczona
stawka procentowa o wielkosci 30%.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12UZ (pomiedzy ul. Warzelniang
a terenem parku Zdrojowego)

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego iurzadzen lecznictwa
uzdrowiskowego i zabudowa sanatoryjna;

2) obowiazuje:

a) wprowadzenie terenu zieleni po bylym torowisku kolejowym — jako zielen komponujaca si¢ z terenem parku
Zdrojowego;

b) zachowanie zakazu ograniczen, nakazow i zakazow obowiazujacych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej;

¢) ochrona terenu znajdujgcego si¢ obszarze historycznej struktury urbanistycznej miasta podlegajacej ochronie
konserwatorskiej wedtug Gminnej Ewidencji Zabytkdéw i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, w oparciu
0 przepisy odrgbne;

d) zachowanie i przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenu w obszarze gérniczym ochrony
wod leczniczych ,,Ciechocinek™;

e) obstluga komunikacyjna terenu z przyleglej ul. Warzelnianej ulicy o symbolu 1KD-L* .
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) adaptowacd istniejacg zabudowe i sposob zagospodarowania terenu budynkami do 2 kondygnacji oraz
zabudowg 4-kondygnacyjna;

2) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych obiektow do 4 kondygnacji ;

3) dopuszcza si¢ budowe na granicy dzialek iterendéw o innym przeznaczeniu z zachowaniem przepisow
odrebnych z wyjatkiem granicy z parkiem Zdrojowym (znajdujacego si¢ poza granicg planu).

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie
z przepisem § 5 uchwaty z wylaczeniem ust. 6.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz débr kultury wspdlczesne;:
ustalenia wg § 6 uchwaly stosuje si¢ odpowiednio.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wymaga
okreslenia warunkow.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
zgodnie z §9 uchwaty oraz dodatkowymi ustaleniami szczegétowymi:

1) linia zabudowy od ul. Warzelnianej o symbolu 1KD-L* - linia zabudowy jako maksymalna nieprzekraczalna
wg przedtuzenia linii zabudowy historycznej zgodnie z ustaleniami na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy :
a) adaptuje sie wysokos$¢ istniejacej zabudowy dwukondygnacyjnej i czterokondygnacyjnej;
b) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkéw o wysokos$ci mniejszej niz cztery kondygnacije;

¢) nowe budynki o wysokos$ci od dwoch do czterech kondygnacji;
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3) geometria dachow:
a) adaptacja gabarytow dachow na istniejacych budynkach;

b) dopuszcza si¢ zmiang konstrukcji dachu na dachy wielospadowe niskie lub indywidualne w ksztalcie:
lukowe, jednospadowe, z doswietleniem dachowym lub lukarnami,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 35% powierzchni dziatki inwestycyjne;j;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,3 do 1,3;

6) minimalny udziatu procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu inwestycyjnego wg
ustalen przepisu § 9 uchwaty;

7) maksymalna liczba miejsc parkowania i sposob ich realizacji:

a) parkingi naziemne lub podziemne o liczbie miejsc postojowych, spelniajace wymagania przepiséw
odrebnych, w zakresie obszaru strefy ,,A” uzdrowiskowe;j,

b) miejsca parkingowe odsuwa¢ od obiektéw szpitalnych i sanatoryjnych w rejony gospodarcze zatozen
kompleksowych przy poszczegoélnych przedsiewzigciach uzdrowiskowych (sanatoria),

¢) istniejace parkingi lub place postojowe dopuszcza si¢ adaptowaé pod warunkiem sprawdzenia, czy spetniaja
warunek wg lit. ,,a”’;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek:
a) o powierzchni minimalnej nie mniejszej niz - 2500m? ,

b) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wylacznie przy realizacji niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej lub powickszenia dziatek sasiednich.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze mnarazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) teren objety jest ochrong na podstawie odrebnych przepiséw zgodnie z ustaleniami § 9 uchwaty;

b) potozenie terenu w obszarze goérniczym miasta wprowadza obowigzek przestrzegania zasad jak wykazano
w odrebnym przepisie ustawy o gornictwie i geologii.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
teren nie wymaga scalenia i warunkow podziatu jak w §10 uchwaty .

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowe nowych w terenie 12 UZ .

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi publicznej ul Warzelnianej symbol 1KD-L*;
b) dla infrastruktury technicznej - ustalenia zgodnie z § 12 uchwaty.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

12. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci: naliczona
stawka procentowa o wielkosci 30%.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 UZ (pomigdzy ul. Warzelniang
a parkiem Zdrojowym)

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa pensjonatowa ustug zdrowia lub sanatoryjna,
2) uzupehiajaca funkcja — zielen urzadzona ochronna i rekreacyjna;

3) obowiazuje:
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a) zachowanie i przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych zpotozenia terenu w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta;

b) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwos$cig adaptacji i modernizacji oraz zmiang funkcji istniejgcej na
funkcje przeznaczenia podstawowego;

¢) zachowanie i przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenu w obszarze gorniczym wod
leczniczych ,, Ciechocinek™;

d) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglej ulicy Warzelnianej i ul. S. Staszica;

e) zachowanie istniejacych wjazdéw oraz dopuszcza si¢ budowe nowych zjazdow zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5 uchwaty.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami
§ 6 uchwaty.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:
zgodnie z § 7 uchwaly.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wymaga
ustalen, brak terendw przestrzeni publicznych.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
zgodnie z §9 uchwaty oraz dodatkowymi ustaleniami szczegétowymi:

1) linia zabudowy:

a) od ul. Warzelnianej o symbolu 1KD-L* - dla budynku zabytkowego oznaczonego cyfra Z5 jako linia
historyczna — obowigzkowa wg stanu na rysunku planu; na pozostatym terenie lini¢ zabudowy ustala si¢ jako
maksymalna nieprzekraczalng wg przedtuzenia linii zabudowy historycznej zgodnie zustaleniami na
rysunku planu;

b) od ul. Staszica o symbolu 4KD-D* - jako linia zabudowy maksymalna nieprzekraczalna wedhlug
przedtuzenia linii zabudowy z terenu o symbolu - 3MP , zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ zabudowy :

a) adaptuje si¢ wysokos¢ istniejacej zabudowy zabytkowej dla budynku oznaczonego na rysunku planu cyfra
75,

b) nowe budynki o wysokosci do 3-ch kondygnacji nie wyzej niz 15,0 m, liczac od poziomu terenu;
3) geometria dachow:
a) adaptacja gabarytow dachoéw na istniejagcym budynku zabytkowym;

b) nowe budynki o dachach wielospadowych niskie lub indywidualne w ksztalcie: lukowe, jednospadowe,
z doswietleniem dachowym lub lukarnami;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 35% powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 1,3;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu inwestycyjnego wg
ustalen § 9 uchwaty;

7) maksymalna liczba miejsc parkowania i sposob ich realizacji :

a) parkingi lub miejsca postojowe o liczbie spetniajacej wymagania przepisow odrebnych, w zakresie obszaru
strefy ,,A” uzdrowiskowej,

b) istniejace place postojowe dopuszcza si¢ adaptowac pod warunkiem sprawdzenia, czy spetniajg warunek wg
lit. ,,a”;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:

a) o powierzchni minimalnej nie mniejszej niz - 2500m?,
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b) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wylacznie przy realizacji niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: zgodnie z ustaleniami § 10 uchwaty.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
ustalenia zgodnie z przepisem § 11 uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami §12 uchwaty .

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
i komunikacji zgodnie z ustaleniami § 13 uchwaty.

11. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: zgodnie
z ustaleniami §14 uchwaty .

12. Stawka procentowa shuzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci: naliczona
stawka procentowa o wielkosci 30%.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 UZ (pomiedzy ul. Warzelniang
terenem o symbolu 8K p* a terenem 15 U A*)

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zdrowia tj. lecznictwa uzdrowiskowego 1urzadzen lecznictwa
uzdrowiskowego;

2) obowiazuje:

a) zachowanie i przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych zpolozenia terenu w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta;

b) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig adaptacji i modernizacji oraz zmiang funkcji istniejacej na
funkcje przeznaczenia podstawowego;

¢) zachowanie zasad ograniczen, nakazow i zakazoéw obowiazujacych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowe;;

d) zachowanie 1 przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenu obszarze gorniczym wod
leczniczych ,,Ciechocinek™;

e) obstluga komunikacyjna terenu z przyleglych ulic: Warzelnianej o symbolu KD-L* iul. S. Staszica
o symbolu 4KD-D¥*,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego :
1) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych obiektow do 4-ch kondygnacji,
2) adaptowac istniejaca zabudowe ustug zdrowia ustug uzdrowiskowych i sposoéb zagospodarowania terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie
z przepisem § 6 uchwaty z wylaczeniem ust. 6.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: wg
ustalen § 7 uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych : wg ustalen §8
uchwaty.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
zgodnie z §9 uchwaty oraz dodatkowymi ustaleniami szczegdétowymi:

1) linia zabudowy:

- zachowac¢ istniejace linie zabudowy od ul. Warzelnianej i od ul. Staszica jako lini¢ zabudowy maksymalna
nieprzekraczalng wedtug wskazan na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy:
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a) adaptuje si¢ wysokos¢ istniejacej zabudowy;
b) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkow ushug uzdrowiskowych do wysokosci 4-ch kondygnacji.

3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji:
minimalny, jak obowigzujacy w obszarze strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej wg odrgbnych przepisow;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 35% powierzchni dziatki inwestycyjne;j;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,3 do 1,0;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
inwestycyjnego: o wielkosci 25%;

7) maksymalna liczba miejsc parkowania i sposob ich realizacji:

a) adaptacja parkingéw naziemnych lub podziemnych o liczbie miejsc postojowych, spelniajacych wymagania
przepisow odrgbnych, w zakresie obszaru strefy ,,A” uzdrowiskowe;j,

b) budowa nowych miejsc parkingowych lub placow postojowych dopuszcza si¢ pod warunkiem sprawdzenia,
czy spetniajg warunek podpunktu o lit. ,,a ”’;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: zakaz podziatu na dziatki.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) teren objety jest ochrong na podstawie odrebnych przepisow zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

b) potozenie terenu w obszarze gorniczym miasta wprowadza obowigzek przestrzegania zasad zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
teren nie wymaga scalenia i warunkow podziatu jak w §10 uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
w terenie 14UZ oraz budowe nowych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych: ul Warzelniana i ul. S. Staszica;
b) dla infrastruktury technicznej - ustalenia zgodnie z § 13 uchwaty.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

12. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci: naliczona
stawka procentowa o wielkosci 30%.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15 UA* (pomiedzy placem Gdanskim
a ul. Warzelniang i terenem 8 Kp* — zabytkowy budynek Poczty Polskiej).

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugami administracji publicznej;
2) obowiazuje:

a) zachowanie istniejacej zabudowy o charakterze zabytkowym z mozliwosciag modernizacji i przebudowy wg
uwarunkowan ustalonych dla strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta,

b) zachowanie zasad ograniczen, nakazow i zakazow obowigzujacych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej;

¢) zachowanie i przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenu w obszarze goérniczym wod
leczniczych ,,Ciechocinek™,

d) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglych ulic: Warzelnianej i placu Gdanskiego.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 5 uchwaly.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami
§ 6 uchwatly z wylaczeniem ust.6.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
zgodnie z § 7 uchwaly.

1) w terenie jak wust.l istnieje budynek poczty, ktéry jest obiektem zabytkowym figurujacym w Gminnej
Ewidencji Zabytkow i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow,

2) ustalenia dla terenu zgodnie z ustaleniami § 7 uchwaty.
5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren nalezy do elementdw przestrzeni publicznych zabudowanych obiektem uzytecznosci publicznej, stad
obowigzuja ustalenia § 6 uchwaty;

2) wymagania dodatkowe zgodnie z ustaleniami § 8 uchwaly, z wylaczeniem ust. 3;
3) zakaz budowy ogrodzen od ulic publicznych.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi §9 uchwaly oraz okresla si¢ dodatkowe ustalenia szczegotowe:

1) linia zabudowy: zachowac istniejacg historyczna lini¢ zabudowy od ul. Warzelnianej okres$longj na rysunku
planu;

2) wysoko$¢ maksymalna budynkow:
a) adaptuje si¢ wysokosci istniejgcej zabudowy budynku zabytkowego;
b) adaptuje si¢ dobudowe o nizszej kondygnacji niz gtowny budynek;

c) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacej funkcji uslugowej administracyjnej (poczta) na
funkcja niesprzeczng z podstawowym przeznaczeniem dla catego obszaru;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 65% powierzchni dziatki inwestycyjnej;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
5) geometria dachow:

a) adaptacja gabarytow dachow na istniejacym budynku;

b) dopuszcza si¢ zamian¢ konstrukcji dachu na dach o formie dostosowanej do charakteru zabudowy
historycznej miasta wg warunkow konserwatorskich;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu inwestycyjnego:
o wielkosci 15%;

7) maksymalna liczba miejsc parkowania i sposob ich realizacji: zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek:
a) zakaz podzialu terenu na dziatki budowlane,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki niezbgdnej pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub urzadzen
komunikacji,

¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek z terenem 14UZ dla urzadzenia jednorodnej funkcji niesprzecznej z funkcja
ustug podstawowych na terenie 7TUZN.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: zgodnie z ustaleniami §10 uchwaty.

8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
nie zachodzi taka potrzeba.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) zachowac istniejace historyczne linie zabudowy w stosunku do otaczajacych drog publicznych,
2) od strony granicy z terenem 8Kp* ogrodzenie z siatki z wypelieniem zywoplotem.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) teren nie wymaga budowy nowego uktadu komunikacji wewnetrznej;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie z przepisem § 13 uchwaty.

11. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: zgodnie
z ustaleniami §14 uchwaly.

12. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci: naliczona
stawka procentowa o wielkosci 30%.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KD- L* (teren ul. Warzelnianej —
droga publiczna gminna).

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna lokalna;
2) obowiazuje:

a) zachowanie terenu o charakterze zabytkowym z mozliwo$cig modernizacji i przebudowy oraz wzbogacenia
o $ciezke rowerowa,

b) zachowanie zasad ograniczen, nakazow i zakazow obowiazujacych w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej,

¢) zachowanie i przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenu w strefie ,,A” uwarunkowan wg
nakazow i dopuszczen przepiséw odrebnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady usytuowania obiektow matlej architektury,
tablic, urzadzen reklamowych i ogrodzen:

1) zakaz lokalizacji reklam wielkopowierzchniowych;
2) dopuszcza si¢ migjsca postojowe o ograniczonym terminie postoju - wg ustaw odrebnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba
okreslania ustalen.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:
nie wystepuje potrzeba okreslania ustalen.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: jak ustalenia
§ 8 uchwaty.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu;
b) obustronne chodniki,
¢) zachowanie istniejagcych drzew w obszarze drogi,
d) urzadzenia i zagospodarowanie drogi — wg przepisOw odregbnych,
) ograniczy¢ miejsca parkowania przyulicznego do jednej strony pasa drogowego.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw goérniczych, atakze obszaré6w szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba ich okreslania .

8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
nie wystepuje potrzeba ich okreslania .

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym =zakaz zabudowy: w pasie drogowym ustala si¢ zakaz budowy kioskéw i obiektow
tymczasowych.
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10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami §13 uchwaty.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslania ustalen.

12. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci: naliczona
stawka procentowa o wielkosci 0%.

§ 30. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- 2 KD- D* - droga dojazdowa istniejaca : ul S. Staszica— droga istniejgca dojazdowa od ul . Warzelnianej;
- 3 KD - D* - droga dojazdowa projektowana od ul. S Staszica do terenéw 5UZ i 6UZN;
-4 KD - D* - droga dojazdowa istniejgca (ul. Pusta) — dojazd na zaplecze terenu 3MP;
-5 KD - D* - droga dojazdowa istniejaca od ul. Warzelnianej do granic parku Zdrojowego;

- 6 KD-D/S* - droga dojazdowa projektowana pomiedzy ul. Warzelniana, a projektowana droga pieszo-jezdna
o symbolu 7KD-S*;

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe : drogi publiczne dojazdowe;
2) obowiazuje:

a) zachowanie terenu drog o charakterze zabytkowym z mozliwo$cig modernizacji i przebudowy nawierzchni,
zgodnie z ustaleniami w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Ciechocinka,

b) zachowanie zasad ograniczen, nakazow i zakazow obowigzujacych w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej,

c) zachowanie 1 przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z polozenia terenu obszarze goérniczym wod
mineralnych ,,Ciechocinek".

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady usytuowania obiektow matej architektury,
tablic, urzadzen reklamowych i ogrodzen:

1) zakaz lokalizacji reklam wielkopowierzchniowych i dynamicznych,
2) drogi nalezy zakonczy¢ budowa nawrotéw wg przepisOw odrebnych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba
okreslania ustalen.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie wystepuje potrzeba okreslania ustalen.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: jak ustalenia
§ 8 uchwaty.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustalenia dla uktadu komunikacji drogowe;j:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych obowigzujacych wg oznaczen na rysunku planu:
a) 2KD-D*- o szerokosci jak w stanie istniejagcym —do 14,0 m ; adaptacja istniejacej ulicy S. Staszica;

b) 3KD-D* - droga dojazdowa istniejaca z poszerzeniem na catej dtugosci do szerokosci rownej -20,0 m jako
odcinek ulicy S. Staszica, stanowiacy dojazd do terendw o symbolach: 4UZ i 5 UZ oraz 6UZN;

c) 4KD-D* - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak w stanie istniejacym, zakonczona projektowanym
placem do zawracania, stanowigca odcinek ulicy S.Staszica od ul. Warzelnianej z przej$ciem pieszym na
teren parku Zdrojowego, znajdujacego si¢ bezposrednio poza granica planu;

d) SKD-D* - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak w stanie istniejagcym, stanowiaca ul. Pusta jako
dojazd do zaplecza terenu o symbolu 3MP;
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e) 6KD- D/S* - projektowana droga dojazdowa o szerokosci od 20,0 m do 30,0 m zrozszerzeniami pasa
drogowego przy zjezdzie z ul. Warzelnianej do 40,0 m oraz przy zjezdzie z droga o symbolu 7KD-S* - do
50,0 m;

- w pasie drogowym dopuszcza si¢ budowe Sciezki rowerowej o szerokosci wg przepisoOw odrgbnych;

- w pasie drogowym dopuszcza si¢ zakrycie istniejacego rowu w kanat podziemny oraz wykorzystanie tak
uzyskanego terenu na cele drogowe;

2) w pasach drogowych dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej;

3) w rozszerzeniu drogi 6 KD- D/ S* przy zjezdzie z drogi o symbolu 1KD-L* dopuszcza si¢ lokalizacj¢ postoju
meleksowych takséwek lub rowerow;

4) terenu o symbolu 7 KD-S* w sgsiedztwie projektowanego nawrotu drogi o symbolu 6 KD-D/S* wskazuje si¢
potrzebe budowy-- docelowo potaczenie terenu objetego planem z terenem sgsiednim znajdujacym sie¢ poza
walem wstecznym (poprzez przejscie tunelowe pod watem).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych : nie wystepuje potrzeba ich okreslania.

8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
nie wystepuje potrzeba ich okre$lania.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania ustalen.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami §13 uchwaty.

11. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania ustalen.

12. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci: naliczona
stawka procentowa o wielkos$ci 0%.

§ 31. Ustalenia dla terenu komunikacji drogowej oznaczonym na rysunku planu symbolem: 7KD- S *
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe : droga publiczna jako ciag pieszo - jezdny,
2) obowiazuje:
a) zachowanie zasad ograniczen, nakazow i zakazow obowigzujacych w strefie ,,A” ochrony konserwatorskie;j;
b) zachowanie i przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenu w obszarze gérniczym;
¢) dopuszcza si¢ budowe $ciezki rowerowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady usytuowania obiektow malej architektury,
tablic, urzadzen reklamowych i ogrodzen:

1) zakaz lokalizacji reklam wielkopowierzchniowych i dynamicznych ;
2) zakaz budowy miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba
okreslania ustalen.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
nie wystepuje potrzeba okreslania ustalen.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: jak ustalenia
§7 uchwaty.

6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi —10,0m ;
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2) dopuszcza si¢ do ruchu pojazdy uprzywilejowane (straz, policja, pogotowie ratunkowe, stuzby gospodarczo —
porzadkowe).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych :

1) teren drogi nalezy do obszaru gérniczego ochrony wod leczniczych i obowigzujg przepisy odrebne;
2) pozostate wymienione tereny nie wystepuja, wigc nie nastgpuje potrzeba ich okreslania.

8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
nie wystgpuje potrzeba ich okreslania.

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslania ustalen.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej : zgodnie z ustaleniami §13 uchwaty.

11. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw : nie wystepuje
potrzeba okreslania ustalen.

12. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci: naliczona
stawka procentowa o wielkosci 0%.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 Kp * (postdj dorozek konnych
pomiedzy parkiem Zdrojowym a terenem Poczty Polskiej-o symbolu 15 U A * jest to teren po torowisku PKP)

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: miejsce postoju dorozek i melekséw dla obstugi kuracjuszy uzdrowiska i turystow;
2) obowiazuje:
a) zakaz zabudowy kubaturowej, budowy kioskow i obiektow tymczasowych;
b) zachowanie terenu o charakterze zabytkowym z mozliwo$cia modernizacji i przebudowy nawierzchni placu;
¢) zachowanie zasad ograniczen, nakazow i zakazéw obowigzujacych w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej;

d) zachowanie i przestrzeganie uwarunkowan wynikajacych z potozenia terenu w obszarze ochrony gorniczej
wod mineralnych ,,Ciechocinek”;

e) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej ulicy: placu Gdanskiego.

3) przeznaczenie dopuszczalne: dokona¢ zmiany przeznaczenia na zielen parkowa jak zielen parku Zdrojowego
(poza granicg planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5 uchwaty.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami
§ 6 uchwaty.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -
brak zabytkéw kubaturowych, ustalenia dotycza przestrzeni wg § 7uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia
zgodnie z przepisami §8 ust. 2 lit. ,,c” uchwaty.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j, stad nie ustala si¢ szczegélowych parametrow;
b) minimalny udziatu procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu inwestycyjnego — 5% ,

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: zgodnie z ustaleniami §10 uchwatly.
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8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
nie wymaga ustalenia .

9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowej, stad nie wymaga ustalen .

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej : zgodnie z ustaleniami §13 uchwaty.

11. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendow: zgodnie z §14
uchwaty.

12. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci: naliczona
stawka procentowa o wielkosci - 0%.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ciechocinka.

§ 34. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Miejskiej Ciechocinek.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aldona Nocna
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XLV/349/14
Rady Miejskiej Ciechocinka

z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ciechocinka
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla podobszaru zwanego ,,P6lnocnym” wyodrebnionego z obszaru strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej” w Ciechocinku
w zwiazku z jego wyloZeniem do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2012r., poz. 647, poz. 951, poz.1445, z 2013 r., poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379,
poz. 768) Rada Miejska Ciechocinka rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla podobszaru zwanego ,,Potnocnym”
wyodrebnionego z obszaru strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej” w Ciechocinku, w terminie przewidzianym
zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012v. , poz. 647, poz. 951, poz.1445, z 2013 r., poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r.
poz. 379, 76 ) w dniach od 24 lipca do 28 sierpnia 2014 r., stwierdza sig, ze:

- nie wplynety Zadne uwagi i w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia .
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLV/349/14
Rady Miejskiej Ciechocinka

z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. , poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r., poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz.
379, poz. 768) okresla si¢ nastepujacy sposOb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, i komunikacji, ktére zgodnie zart. 7 ust.l pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz.1072) naleza do
zadan wlasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

Informacje ponizsze przyj¢to z operatu do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
podobszaru zwanego ,,Polnocnym” wyodregbnionego zobszaru strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej”
w Ciechocinku pn.: "Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla podobszaru zwanego ,,Polnocnym” wyodrebnionego zobszaru strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej w Ciechocinku".

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
szczegolnosci nalezg sprawy :

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, przewidziane na podstawie planu
miejscowego, ktore stanowig :

a) drogi publiczne, polozone w liniach rozgraniczajacych konturow, oznaczonych symbolami:
1 KD-L* - droga lokalna istniejgca (do poszerzenia i do remontu) o szerokosci pasa drogowego —22,0m
2 KD-D* - droga dojazdowa istniejaca (do remontu) o szerokosci pasa drogowego- 12,0 m
3 KD-D* - droga dojazdowa (projektowana) o szerokos$ci pasa drogowego - 20,0 m

6 KD-D/S* - droga dojazdowej ze Sciezka rowerowa, (projektowana), o szerokosci pasa drogowego od
40,0m do 50,0m wg rysunku planu

7 KD-S* - ciag pieszo-jezdny z dopuszczeniem S$ciezki rowerowej (projektowany), o szerokos$ci pasa
drogowego - 10,0m

8 Kp * - postoj dorozek (konnych) do przebudowy,

b) Koszty wykupu nieruchomosci (Wn) niezbedne do realizacji droég- o powierzchni ok. 24 787m2 wynosza
lacznie Wn =: 24 787m2 x 40,0 zt/m2 = 991 480, 00 z 1.

c¢) Koszty budowy jezdni i chodnikow Ki w terenach o symbolach :

- 3 KD-D* - (droga projektowana ) o dtugosci 138,0m;

- 5 KD-D* - ul. Pusta o dlugosci 68,0mb ;

- 6 KD-D/S.*- droga projektowana o dtugosci 360,0 mb;

- 7 KD-S* - ciag pieszo -jezdny o dlugosci 360,0 mb, przy wskazniku 238,20 zt / m2
wynosza tacznie Ki= 1952 287.20 z L.

d) Koszty budowy sieci wodociagowej : w terenie :

- 6KD-D/S.* (projektowana)- dlugosci — 360,0mb, tacznie wynosza: 360,0mb x 263,34zF/mb = Ww -
94 802.40z 1

e) Koszty budowy sieci kanalizacyjnej w terenach o symbolach :
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- 1IKD-L* -( istniejaca ul. Warzelniana ) o dlugosci -170mb,

-6 KD-D/S.* (projektowana ) o dtugosci 360mb przy wskazniku 368,65zt /mb wynosza lacznie — Kk =
195 384,50 z 1

Przyjeto laczne koszty budowy infrastruktury technicznej z tytulu: budowy drog, chodnikow,
sieci wodociagowej i kanalizacji (po zaokragleniu) Ki: 2 618 000,00z}

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy odbywaé
si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w nastepujacych dokumentach:

a) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka , uchwalonego
Uchwatg Nr XX/236/2000 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 19 czerwca 2000r.

b) Wieloletnie plany inwestycyjne miasta

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i normami w tym
zakresie, w tym: ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych / Dz. U.z 2013 r., poz.
907 z p6zn. zmianami /.

Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikal z mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno -
technologicznych, w sposob gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania.

Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.
3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana zbudzetu Miasta Ciechocinka z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
ustawg z dnia 27.08.2009 r. o finansach publicznych / Dz. U. z 2013 r., poz. 885/ oraz ustawg z dnia 16 grudnia
2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego / Dz. U. z 2005 r. Nr 267, poz. 2251 ze zm. -art.
3ust. 5.)

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w paliwa gazowe, energi¢ elektryczng oraz ciepto bedzie realizowane ze $rodkow finansowych
zawartych z innymi podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 ustawy
zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ izbiorowym odprowadzeniu S$ciekow /
Dz. U.z2006 ., Nr 123, poz. 858 ze zm./ ze $rodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodno — kanalizacyjnego,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z poszczegdlnymi podmiotami.
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linie iczayj; tereny o r6znym przeznaczeniu — obowigzujace

linie

linie zabudowy nieprzekraczalna

1..15 - numer kolejny terenu

MP - tereny

UZ - tereny zabudowy ustug zdrowia, urzadzen i i i y sanatoryjnej

UZN - tereny zabudowy ustug zdrowia , urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego z zielenia towarzyszaca

UA* - tereny ustug administracji

NO* - tereny przepompowni $ciekéw i
ZP* - tereny zieleni urzadzonej z ur 1
ZPK - tereny zieleni urzadzonej komponowanej o
KD-L* - droga lokalna N

KD-D*- droga dojazdowa

KD-S* - ciag pieszo — jezdny z dopuszczeniem $ciezki rowerowej N

KD-D/S* - droga dojazdowa ze $ciezka rowerowa

Kp - post6j dorozek konnych ;
* tereny i ji celu I ] iu lokalnym B
oamw obiekty znajdujace sie w ewidencji zabytkéw - 1,2,3,4,5, nr wg wykazu
* symbol dominanty architektonicznej
- caly teren w granicach planu znajduje sig¢ w obszarze gérniczym ,, CIEHOCINEK” 9
- caly teren w granicach planu potozony jest w Obszarze Cl i Krajt Niziny Cit
/® ® ® @ granica strefy ,A" ochrony uzdrowiskowej ‘

|| granica administracyjna miasta Ciechocinek

—| strefa powietrznej linii j o $ci 6,5m w obie strony, liczac od osi linii
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