Podatek od nieruchomosci
ISTOTA ZMIAN | NOWOSCI w tym tytule podatkowym to m.in.:
Wprowadzenie stowniczka podstawowych poje¢ niezbednych do systematyki nieruchomosci.
Podstawowe pojecia - stowniczek

® budynek - zgodnie z nowa definicja - to obiekt budowlany, ktory jest trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach, (zatem osoby, ktore nie prowadza dzialalno$ci gospodarczej a posiadaja np. garaz , szopg nie odpowiadajace
aktualnej definicji budynku i ptacity podatek od nieruchomosci winny ztozy¢ organowi podatkowemu stosowna informacjg, bowiem moze si¢ zdarzy¢ , ze w
nowym stanie prawnym nie bgda one opodatkowane),

® budowla to obiekt budowlany niebgdacy budynkiem lub obiektem matej architektury, a takze urzadzenie budowlane zwiazane z obiektem budowlanym,
ktore zapewnia mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem (obie definicje odpowiadaja przepisom prawa budowlanego).

® budynki i budowle zwigzane z dzialalno$cia gospodarcza - sq to budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu
prowadzacego dzialalnos¢ gospodarcza, chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze
wzgledow technicznych, brak mozliwosci wykorzystania budynkow i budowli na potrzeby firmy musi mie¢ charakter trwaty / dotyczy rowniez gruntow/.

Deklaracje podatkowe

osoby fizyczne obowiazane sa do sktadania informacji o nieruchomosciach i obiektach budowlanych
osoby prawne, jednostki organizacyjne oraz spotki nie majace osobowosci prawnej, jednostki organizacyjne Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Pafistwa a takze
jednostki organizacyjne Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe obowigzane s sktada¢ deklaracje na podatek od nieruchomosci
® obowiazek skladania informacji i deklaracji o ktorych mowa wyzej dotyczy rowniez tych ktorzy sa zwolnieni z podatku od nieruchomosci na mocy przepisow
ustawy o podatkach i optatach lokalnych np.:

O szkot wyzszych, wyzszych szkot zawodowych oraz wyzszych szkot wojskowych

O szkol, placowek, zaktadow ksztalcenia i placowek doskonalenia nauczycieli oraz organoéw prowadzacych te szkoty, placowek i zaktadow, z tytutu

zarzadu, uzytkowania lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci,

O placowek naukowych Polskiej Akademii Nauk,

O prowadzacych zaklady pracy chronionej lub zaktady aktywnosci zawodowej,

O  jednostek badawczo-rozwojowych.

UWAGA - osoby fizyczne bedace wspoétwtascicielami nieruchomosci wraz z osobami prawnymi takze obowigzane sg do ztozenia deklaraciji.

Podatek od nieruchomosci - kto staje sie podatnikiem - osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajace osobowosci
prawnej bedace:

® wiascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych (a w przypadku gdy przedmiot opodatkowania znajduje si¢ w posiadaniu samoistnym, obowiazek
podatkowy ciazy na posiadaczu samoistnym),
@® posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow budowlanych,
®  wieczystymi uzytkownikami gruntow,
® posiadaczami nieruchomosci lub ich czgsci albo obiektow budowlanych lub ich czg$ci, stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli posiadanie:
O  wynika z umowy zawartej z wlascicielem, Agencja Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa lub z innego tytutu prawnego (najemcy i dzierzawcy
lokali uzytkowych)  z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowiacych odrgbnych nieruchomosci,
O jest bez tytutu prawnego. Obowiazek podatkowy dotyczacy przedmiotow opodatkowania wchodzacych w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa lub bedacych w zarzadzie Panistwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy Pafistwowe - ciazy na jednostkach organizacyjnych Agencji
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i jednostkach organizacyjnych Lasow Panstwowych faktycznie wladajacych nieruchomosciami lub obiektami
budowlanymi,

ponadto jezeli:

® nieruchomos$¢ lub obiekt budowlany stanowi wspotwlasno$é lub znajduje si¢ w posiadaniu dwadch lub wigeej podmiotow, to stanowi odrgbny przedmiot
opodatkowania, a obowiazek podatkowy cigzy solidarnie na wszystkich wspotwlascicielach lub posiadaczach a jezeli wyodrgbniono wlasnos¢ lokali
obowiazek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czgsci budynku stanowiacych wspotwlasno$¢ ciazy na wiascicielach lokali w
zakresie odpowiadajacym czg$ciom utamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku

UWAGA

Odpowiedzialnos¢ solidarna za zobowiazania podatkowe oznacza, ze wierzyciel (organ podatkowy) moze zada¢ catosci lub czgs$ci uiszczenia
naleznego podatku od wszystkich dtuznikéw tgcznie, od kilku z nich lub od kazdego z osobna. Uregulowanie zobowigzania przez ktéregokolwiek z
dtuznikéw zwalnia pozostatych z obowigzku podatkowego.

Wazne!
Podstawe opodatkowania dla budowli lub ich cze$ci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej:

®  stanowi wartos$¢, o ktorej mowa w przepisach o podatkach dochodowych, ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego, stanowiaca podstawg obliczenia
amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku budowli catkowicie zamortyzowanych - ich wartos¢ z dnia 1 stycznia roku,
w ktorym dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego,

ale jezeli

® budowla jest przedmiotem leasingu i odpisdw amortyzacyjnych dokonuje korzystajacy, w przypadku jej przejgcia przez wiasciciela, do celow okreslenia
podstawy opodatkowania przyjmuje si¢ warto$¢ poczatkowa przed zawarciem pierwszej umowy leasingu, zaktualizowana i powigkszong o dokonanie
ulepszenia oraz niepomniejszona o splatg wartosci poczatkowej,

® od budowli lub jej czescei, nie dokonuje sig odpisow amortyzacyjnych - podstawe opodatkowania stanowi ich warto$¢ rynkowa okre$lona przez podatnika.

Terminy ptatnosci - do kiedy mozna zaptaci¢ podatek
Terminy dla oséb fizycznych

Kazdy z nas, kto ma np. dom, dziatke , wlasne mieszkanie czy garaz, otrzyma decyzje w sprawie wymiaru podatku od nieruchomosci na biezacy rok..
Dla o0s6b fizycznych zobowigzanych do zaptaty przedmiotowego podatku niezmiennie od lat obowigzuja cztery ustawowe terminy ptatnosci, i przypadaja
one: 15 marca, 15 maja, 15 wrzesnia i 15 listopada roku podatkowego.

Terminy dla oséb prawnych

Natomiast osoby prawne, w terminie do 15 stycznia sktadajg organowi podatkowemu deklaracje DN-1 na podatek od nieruchomosci na dany rok
podatkowy i zgodnie z nig - bez wezwania - dokonujg wptat w ratach proporcjonalnych do czasu trwania obowigzku podatkowego w terminie do 15 kazdego
miesigca na rachunek budzetu gminy. Jezeli ostatni dzien terminu ptatnosci przypada na sobote lub dzien ustawowo wolny od pracy, terminem ptatnosci
jest nastepny dzien po dniu lub dniach wolnych od pracy.



Kto i kiedy powinien poinformowac¢ urzad o zmianach dotyczacych podatku

Wszyscy u ktoérych powstat obowigzek podatkowy (nowi podatnicy) lub zaistniaty zmiany majace wptyw na wysokos$¢ podatku od nieruchomosci obowigzani
sg do sktadania informacji (dot. os6b fizycznych) badz deklaracji (dot. pozostatych podatnikéw) w terminie 14 dni od dnia wystgpienia takich okolicznosci.

Przyktady zdarzen majacych wplyw na wysoko$é zobowigzania:

® gdy w swojej nieruchomoscei (dom, garaz, budynek gospodarczy) podatnik zdecyduje si¢ prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza nalezy wzia¢ pod uwage, ze
wysokos$¢ podatku ulegnie zwigkszeniu, gdyz od powierzchni wykorzystywanej na ww. cele obowiazuje stawka jak dla dziatalnosci gospodarczej tj. 17,31
zt za 1m? powierzchni uzytkowej,

® rozbudowa domu, wybudowanie nowych budynkéw lub zakup nieruchomos$ci wplynie na wzrost zobowiazania,

® rozbiorka lub sprzedaz nieruchomosci obnizy zobowiazanie podatkowe.

Dla zainteresowanych - podstawy prawne regulujace sprawy podatku od nieruchomosci



