Sprawozdanie finansowe za 2011 r.
obejmujace:

1. Bilans
2. Rachunek zyskow i strat
3. Informacja dodatkowa



WPROWADZENIE.

Do sprawozdania finansowego za rok 2017 Ciechocinskiego Towarzystwa
Budownictwa Spofecznego sp. z 0.0, w Ciechocinku

1.Clechocifiskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. z siedziba
w Clechocinku przy ul. Bema 23 A prowadzi dzialalnos¢ w oparciu o Kodeks
Spolek Handlowych i Statut Spolki z ograniczong odpowiedzialnodcia.

2.5potka pod nazwa Winclawskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
spotka z 0.0. we Wiloclawku ul. Celulozows zostata powolana na czas
nieograniczony.

Statut spotki z o.0. spisano w formie aktu notarialnego rep, 9098/1999 w
Kancelarii notarialnej Iwony Walter z siedzibg we Wloctawku przy ul.
Kilinskiego 20,

Jednostka uzyskala osobowosc prawng w dniu 9.07.1999r bedacym dniem
pierwszego wpisu do rejestru handlowego Sadu Rejonowego we Whoctawku
Wydz. V Gospodarczego numer RHB 1224, W dniu 12.02.2002 r. nastapila
zmiana siedziby i nazwy spétki na Ciechocinskie Budownictwo Towarzystwa
Spolecznego sp. z 0.0, z siedzi ba w Ciechocinku przy ul. Kopemnika 52 .

Zmiana ta dnia 16.07.2002 1. zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
pod. nr KRS nr 0000123190,

W dniu 25.09.2006r.spétka zmienita siedzibe na adres : 87-720 Ciechocinek

ul, Bema 23 A - zmiana ta zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
pod nr KSR 0000123190 w dniu 25.09.2006x.

3.Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od. 1.01.2011Ir. de 31.12.2011 1.

4 Kapital udziatowy w momencie powstania Spotki zostal wniesiony w kwocie
583.300,00 21 i dzielil si¢ na 11.666 nie podzielonych udzialéw réwnej wartosei
nominalnej 50,00 zt kazdy.

Aktialny stan kapitaty udziatowego po dokonanych zmianach umowy spolki
wynosi B.270 udzialow o wartosci nominalne) | udzialu 649,00 z} nalezy do
Gminy Miejskiej w Ciechocinku.

Ogolna wartos¢ kapitalu wynosi 5.367.230.00 .
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5 Przedmiotem dziatalnosei spotki jest budowanie doméw mieszkalnych 1 ich

eksploatacja na zasadach najmu.

Spotka moze rownies:

wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace sie w budynku spotki,

- sprawowad zarzad budynkami mieszkalnymi nie stanowiacymi jej wasnosci,

- przeprowadzac remonty i modernizacje obieklow przeznacz.nnych na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,

- prowadzi¢ inng dziatalnosé zwiazang z budownictwem mieszkaniowym i
infrastruktura towarzyszaea, jak:

~ budows budynkdw i lokali uzytkowych,
swiadczeni usthug inwestycyjnych w sakresie budownictwa mieszkaniowego,

- budowanie mieszkan na wynajem

6. Stosownie do umowy Spotki wladzami Spotki sa:
a. Zgromadzenie Wspolnikow,
b. Rada Madzorcza,
C. Zarzad w osobach
1. Andrzej Wojdylo — Prezes Zarzadu
1 Elzbieta Madon — Czionek Zarzadu

7 Do skladania oswiadczefi woli w zakresie praw i obowiazkow w imieniu
Spéiki uprawniony jest Andrzej] Wojdylo i Elzbieta Madon reprezentacja
taczna,

8.Spotka posiada numery identyfikacy)ne:

- numer statystyczny Regon 9109254 46 nadany przez U.S. w Bydgoszezy.

- numer ldentyfikacji Podatkowej NIP 888-24-93-976 nadany przez Urzad
Skarbowy w Aleksandrowie Kujawskim.

. przewazajacy rodzaj dziatalnosei posiada symbol PKD 4521.

9. Rok obrotowy w Spolce jest zgodny z rokiem kalendarzowymn,

10. Sprawozdanie finansowe Zza rok ubieghy zostato zalwierdzone uchwaia
nr.1/5/2011 z dnia 23.05.2011 ZwycZajnego 7gromadzenia Wspdlnikow
Ciechocinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznege sp. Z 0.0
Sprawozdanie to Wraz ze sprawozdaniem Zarzadu zostalo zlozone do Sadu
Rejonowego w Toruniu.
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Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego za
okres
od. 01.01.2011r. do 31.12.2011r.

Czese opisowa
1. Informacje o spolee

a) Wioclawskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka z o.0. we
Wioclawku ul. Celulozowa 7 zalozone w dniu 9.07.1999 r. na mocy aktu
notarialnego wpisana zostala do rejestru handlowego Sadu Rejonowego we
Wioclawku Wydzial V Gospodarczy nr RHB Nr 1224, W dniu 12.02.2002r.
nastapila zmiana siedziby i nazwy spolki na Ciechocinskie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego sp. z o.0. z siedzibg w Ciechocinku przy ul.
Kopernika 52. Zmiana wpisana zostala dnia 16.07.2002r do Krajowego
Rejestru Sadowego — Rejestr Pracodawcdw pod nr. KRS nr 0000123190,

W dniu 25.09.2006r. Spitka zmienila swoja siedzibe na ul. Bema 23A.

b) Przedmiotem prowadzonej przez spotke dzialalnosci jest:
- wykonywanie robdt ogélnobudowlanych zwigzanych z wenoszeniem
budynkow

2. Podstawowe zasady wyceny pasywow i aktywaow

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z ustawa o
rachunkowosci z dnia 29 wrzednia 1994 r. zwana dalej ustaws. Ciechocinskie
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sporzadza rachunek zyskéw i strat w
warlancie porownawczyml.

a) Wartosei niematerialne i prawne, érodki trwate

Wartoscl niematerialne i srodki trwale wyceniane sq wedhug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia pomniejszonych o umorzenie.

Odpisy amortyzacyjne dokonywane sa na podstawie rocznego planu
amortyzacji.



Sktadniki majatkowe ktorych wartos¢ nie przekracza kwoty 3500 zt, objete sa

ewidencja pozabilansows i odpisywane sg jednorazowo w cigsar kosztow w

momencie przekazania ich do uzyvtkowania.

Srodki trwale amortyzowane sa metoda liniows w oparciu o stawki

amortyzacyjne wynikajace z rozporzadzenia Ministra Finansow z 17 stycznia

1997 r. w sprawie amortyzacji srodkow trwatych oraz wartodci niematerialnych

i zgodnie z zarzadzeniem wewngtrznym w sprawie rocznego planu amortyzacji

b) Zapasy — zapasy materialowe nie wystapiby.

¢) Naleznosei — nalernodei dlugoterminowe 1 kedtkoterminowe, oraz roszezenia
wykonywane sa w kwocie wymagajacej zaplaty.

d) Metody wyveeny walut obeych.

Transakcje przeprowadzone w walucie obcej sa ksiegowane po przeliczeniu na

walute polska po aktualnym kursie wymiany z dnia przeprowadzenia transakcji.

3. Zmiany metod ksiggowosci i wyeeny w roku obrotowym,

Spotka w 2011 r. po zmianie umowy z Gmina Miejska w Ciechocinku w
sprawie zarzadzania budynkami gminnymi i prywatni-czynszowymi ordz
umowy o zarzadzanie nieruchomosdcia prywatng przy ul. Lesnej 8. prowadzi
ewidencje budynkow gminnych, prywatno-czynszowych 1 prywatnych
pozabilansowo, W/iw umowy obowiazuja od dnia 1.07.2008r.

4. Dane zapewniajace pordwnywalnosé danych sprawozdania finansowego

1. Wroku 2011 Spotka prowadzita nadal obstuge dziatalnosci mieszkaniowe):

Budynkéw mieszkalnych gminy

Budynkow prywatno — czynszowych

Budynek osoby prywatnej

- oraz administracje 39 Wspdlnot Mieszkaniowych na terenie miasta
Ciechocinka 1 Mieszawy

Spotka swiadczy ustugi konserwacyjne 1 ushugi utrzymania czystosci na

rzecz dziatalnosci mieszkaniowe].

Dziatalnosci te sq porownywalne z rokiem 2010.

Spotka poniosta nakiady zwiazane z przygotowaniem do rozpoczgcia

inwestycji — budynku mieszkalnego w Ciechocinku przy ul. Nieszawskie]

149A — drugi etap.

Od dnia 29.08.2011r, oddano do uzytkowania budynek mieszkalny przy ul.

Nieszawskiej 149 A- pierwszy etap, ktory sklada si¢ z czgéci CTBS oraz

lokali socjalnych nalezacych do gminy co  utrudnia poréwnywalnosc

wphywiéw czynszowych = rokiem ubleghym.
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6. Informacje o zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionym w bilansie iw rachunku zyskow i strat

Powyisze zdarzenia w spélee nie wystapity
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Informacja dodatkowa do bilansu
na dzien 31.12.2011r,

Ciechocinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z o.o. przy ul
Bema 23A w Ciechocinku sporzadza sprawozdanie finansowe wg. wariantu
POrOWIAWCZego.

I. Kapital podstawowy wynosi: 5.367.230,00
udzialy w calosci posiada Urzad Miejski w Ciechocinku. Kapital podstawowy
nie ulegl zmianie w 2011r.

11. Kapital Zapasowy wynosi: 563.702,31
rostal powiekszony o kwote  49.750,62

o zysk osiggniety w 2010r. zgodnie z Uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow
nr.8/5/2011 z 23.05.2011r.

ITI .Zobowigzania dlugoterminowe wynosza : 14.187.991,92
w tvm: kredyty bankowe 9.192.068,06z
- Kredyt bankowy zaciagniety w BGK w Warszawie na budowe budynku
CTBS ul. Kopernika 15 B. w wysokosc 1.017. 782,36
- Kredyt bankowy zaciagniety w BGK w Warszawie na budowe budynku -
mieszkalnego przy ul. Bema 23A w wysokosci 2.324.762.23
- Kredyt bankowy zaciggniety w BGK w Warszawie na budowe
Budynku mieszkalnego ul. Stonska 2B1C 4.586.523 .47
- Kredyt bankowy zaciggniety w PKO SA na budowg budynku
mieszkalnego ul. Nieszawska 14%A —pierwszy etap 1.263.000,00
3.Inne zobowigzania finansowe wynosza : 4.995 923 86
-partveypacje ul. Kopernika 15b 398.437,00
-partycypacie ul. Stonska 2B1C 2.200.579,99
-partycypacje ul Nieszawska 149 A 712.556,16
-partycypacje ul Bema 23 A 1.342.283,78
-kaucje mieszkaniowe Kopernika 15b 22.112,06
-kaucje mieszkaniowe Stonsk G.17b 435814
-kaucje mieszkaniowe "Ekociech ., 5.156,28
-kaucje mieszkaniowe bud. komunalnych 11.296,93
-kaucje mieszkaniowe U.M. -Slonsk G.17a 12.867,24
-kaucje mieszkaniowe ul. Bema 23A #5.833,39
-kaucje mieszkaniowe ul. StofiskaZbic 134.337.11
Razem 4.995,923.86
W tvm:- kaucje mieszkaniowe 342.066,93
- partycypacje 4.653.856,93



IV,  Zobowiazania krotkoterminowe wynosza: 201.856,59
Z tego:
1.Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug #5.367,43
Zobowiazania terminowe

2. Zobowiazanie z tytutu podathow i ZUS.

WYTIOSZE! 15.706,43
W tym: '
- wobee Urzedu Skarbowepo z tyt. podatku doched. od osdb
fizycznych 1 VAT 3.358,00
- wobec ZUS 15.348,43
Zobowigzrania terminowe
3. Pozostale zobowiazania 07.782,73
- kaucja gwarancyjna ,,DOMEX” 97.410,03,
- pracownicy za delegacje sluzbowe 307,70
- skladka PZU p. Baczewskiego H3,00

V. Rzeczowe aktywa trwale na koniec roku sprawozdawczego

WYNOSZY ! 19.862.147,14
1. grunty 2.118.127,00
2. budynki Jokale i obiekty inz. ladowej 17.735.779.,14
3.Srodki trwale w budowie 8.241,00

V1. Naleinogei kraotkoterminowe

WYnosza ! 99.618,00
W tym:

- naleznosci z tytulu dostaw i uslug 81.564,16

- nalefnosci bud#etowe 18.053,84



VI Srodki pienigine i inne aktywa pienigzne wynoszy
W Tym:
- tachunek bankowy Kredyt — Bank Ciechocinek
- rachunek bankowy BGK Torun
- rachunek bankowy w PKO BP SA
- rachunek lokat Kredyt Bank Ciechocinek
- lokata w Kredyt Banku Ciechocinek
- lokaty w BGK Torun

VI Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Wynosza:
7 tego:
- odsetki od kredytow ul. Kopernika 15 B
- premumerata na rok 2011
- odsetki kredytowe bud. ul, Bema 23
- odsetki kred. ul. Storiska 2 bic
- ¢o oplata stala ul. Bpnowska 2

IX. Przychody z calej dzialalnodei
WYnosza:
Z tego:
- przychody z tyl. sprzedazy dzial. mieszk. CTBS —czynsze
- przychody z tyt. sprzedazy dzial. mieszk.CTBS —media
- przychody z tyl. sprzedazy dzialalnosdci admin. CTBS
- przychody z tyl. sprzedazy z dziatalnosci pomocnicze]
- przychedy z tyl. wynajmu dodatk. pom. Mieszkalnych
- przychody z tyt. odsprzedazy mediow do TUM.
X. Koszety dzialalnosci operacyjnej
WYNosza :
w tvm:
- amortyzacja
- ZuZycie materialow 1 energii
- ushugi obce
- podatki i oplaty
- Wynagrodzenia
- ubezpieczenia spoleczne 1 inne $wiadczenia
- pozostate koszry
- wartosc sprzedanych mediow do UM,

-0 .

699.950,27

33.768,52
10.013,00
323.341,48
26.170,51
103.414,46
203,242,30

24.307.50

2.921,98
1.462,77
6.676,89
13.157,52
88,34

2.637.587,38

660.732,72
300,726,856
1.300.876,15
118.448,06
8.420,24
248.383,35

2.279.336,68

120.379,68
281.989.45

1.092.485,00

80.075,16
356.529,80
74.070,20
24.424 04
248.383,35

A,



X1 Przychody operacyjne

W tym:
-umerzenie kredytu bankowego

XIL. Koszty operacyjne

w Ly
- spisanic Kosztow inwest. oplaty dot .dotacji
-koszty pozostale- zaokr. kwot. i réznice kaucji

XIIL Przychody finansowe
WYNOSZ4;:

Z tego:
- odsetki od srodkéw pieniesnych na rachunkach

-odsetki na lokatach bankowych
- odsetki od nalezn. czynszowvch
- odsetki od. nzleinosci czynsz.

XIV. Koszty finansowe
WYINOSZE:

Z tego;
-odsetki od kredytu
-pozostale odsetki —od kaueji gwar.

XV, Spolka osiagnela zysk brutto

w kwocie :
XVL Podatek dochodowy od oséb prawnych

XVII. Zysk netto wynosi:

35.512,73
31.822,56
7.222,57

30.600,00
622,57
23.368,67
3.050,06
19.794,07

R68,44
524,54

294.005,78

2591.998,32
2.066,59

87.041.15
0,00

87.041,15

Proponowany podzial zvsku osiagnigtego w 2014r.

w  kwocie  B7.041,15 przeznaczyi

zapasowego Spolki.
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