UCHWALA NR XXX/243/13
RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA

z dnia 25 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Ciechocinek na lata 2013-2017

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr
157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675 i Nr 40, poz. 230, z2011 r. Nr 21,
poz.113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567, z 2013 r. poz.
153) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz.
602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13,
z 2011 r. Nr 224, poz. 1342, 22012 r. poz. 951) Rada Miejska Ciechocinka uchwala, co nastgpuje

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczego6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Ciechocinek wynosi
8.008,93 m?, tj. 228 lokali w tym 49 lokali socjalnych.

§ 2. Szczegotowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej
Ciechocinek przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) budynki mieszkalne stanowiace wlasnos¢ Gminy Miejskiej Ciechocinek

T v v I [
1 [Kopernika 13/1 52,80 m? 2

2 |Lipnowska 6 42,00 m? 1

3 |Mickiewicza 20a 1.281,62 m? 45 18

4 |Nieszawska 18 163,38 m? 5 3

5 |Nieszawska 18/1 147,35 m? 4

6 |Nieszawska 18/2 260,84 m? 6 2

7  |Nieszawska 20 152,39 m? 6 2

8 |Nieszawska 20/1 98,73 m? 3

9 |Nieszawska 20/2 138,66 m? 4
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10 |Nieszawska 20/3 79,00 m? 3 1
11 [Nieszawska 149 143,21 m? 2
12 Nlegzawska 149a (czes¢ 487,68 m? 13 13

socjalna)
13 | Traugutta 28a 487,65 m? 11 1
14 |Wojska Polskiego 11 175,66 m? 4
15 |Wojska Polskiego 22/a |55,53 m? 1
16 |Wojska Polskiego 22/c 21,79 m? 1 1
17 |Tezniowa 6/1 41,44 m2 1

RAZEM 3.860,88 m? 117 46

2) lokale mieszkalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
[lo$¢ lokali
mieszkalnych W tym
Lp. Adres lokalu Powierzchnia uzytkowa | stanowiacych wtasnos¢ lokale Uwagi
Gminy Miejskiej socjalne
Ciechocinek ogotem

1 Bema 27 95,04 m? 2
2 |Broniewskiego 3/1 52,11 m? 2
3 |Broniewskiego 4 46,87 m> 1
4  |Kopernika 7 124,90 m? 3
5 |Kopernika 13 205,03 m? 7
6 |Kopernika 15a 24,50 m? 1
7  |Kopernika 19a 189,63 m? 7
8 Stolarska 11 59,73 m? 2
9 Stolarska 6 187,40 m? 4
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10 [Strazacka 4 91,80 m? 2
11 |Strazacka 6 54,60 m? 1
12 |Stonska Gérny 17 247,71 m? 5
13 | Stonsk Gorny 62 148,04 m? 3
14 | Traugutta 28 143,77 m? 2
15 |Traugutta 28b 174,63 m? 4
16 |Traugutta 28c 30,20 m? 1
17 |[Wierzbowa 1 524,60m? 12
18 [Widok 2 147,56 m? 5
19 |Widok 8 249,41 m? 8 1
20 | Widok 22 100,51 m? 4 1
21 [Widok 24 157,21 m? 6
22 | Wojska Polskiego 22 |187,40 m? 5
23 | Wojska Polskiego 14 (333,70 m? 9 1
24 | Wojska Polskiego 29 (244,40 m? 7
25 |Zdrojowa 27 147,20 m? 3
26 |Zdrojowa 27a 180,10 m? 5
RAZEM 4.148,05 m? 111 3

§ 3. Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczego6lnych

latach:

1) lokale socjalne: przewiduje si¢, ze Gmina Miejska Ciechocinek bgdzie dysponowaé nastepujaca iloscia lokali

socjalnych w poszczeg6lnych latach:
a) 2013 r. - 1-3 lokali

b) 2014 r. - 1-3 lokali

¢) 2015 r. - 1-3 lokali

d) 2016 1. - 15 lokali

e) 2017 r. - 1-3 lokali,

natomiast przewidywane zapotrzebowanie na tego typu lokale moze przedstawiac¢ si¢ nastepujaco:

Lp. |Rodzaj zasobu 2013|2014 2015 [2016 |2017 |Razem
1 Gmina 3 4 4 5 6 22
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) Ciechocinskie Towarzystwo Budownictwa 1 ’ ) ’ 3 10
Spotecznego sp. z o.0.

3 Inne 4 4 6 5 6 25

4 Razem 8 10 13 12 16 59

2) Lokale inne niz socjalne: przewiduje sig, ze Gmina Miejska Ciechocinek bedzie dysponowaé nastepujaca

iloscia lokali innych niz socjalne w poszczegdlnych latach:
a) 2013 r. - 1-3 lokali
b) 2014 r. - 1-3 lokali
¢) 2015 r. - 1-3 lokali
d) 2016 r. - 1-3 lokali
e) 2017 r. - 1-3 lokali,

natomiast przewidywane zapotrzebowanie na tego typu lokale moze przedstawiac si¢ nastepujaco:

Lp. Rodzaj zasobu 2013 2014 2015 2016 2017 Razem
1 Gmina 10 14 14 15 18 71
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

z podzialem na kolejne lata.

§ 4. 1. Gmina, wykonujac obowiazki wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt 11 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.) przeprowadza okresowe kontrole, polegajace na
sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

2. Stan techniczny zasobu, wtym wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontéw biezacych
i kapitalnych oraz modernizacji.

§ 5. 1. Podejmowane remonty winny mie¢ na celu uzyskanie zasobu mieszkaniowego na poziomie technicznym
gwarantujacym:

1) odpowiedni standard budynkow:

a) sprawna i szczelna instalacje gazowa,

b) sprawna instalacj¢ odgromowa,

¢) prawidtowy stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
d) elewacje budynku bez ubytkow,

) sprawng instalacje elektryczna,

f) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

g) schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynkow,

h) we wlasciwym stanie technicznym obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachéw,

2) w zakresie standardu lokali:

a) sprawne i odpowiednie do kubatury zrodta ciepta,

b) sprawna wentylacj¢ w kuchni i tazience,
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c¢) sprawna stolarke okienna i drzwiowa,
d) sprawne instalacje elektryczne i gazowe,
¢) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

2. Stan techniczny zasobu, wtym wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontéw biezacych
i kapitalnych oraz modernizacji.

3. Nadrzednym celem inwestycyjnym jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwiazku ztym
w pierwszej kolejnosci winny by¢ podejmowane prace zmierzajace do zabezpieczania konstrukcji budynkow
i instalacji technicznych.

4. Za najwazniejsze dziatania inwestycyjne nalezy uzna¢ rdéwniez poprawe stanu technicznego lokali
i budynkéw komunalnych poprzez wykonywanie przylaczy iwewngtrznych instalacji wodno-kanalizacyjnych,
gazowych i centralnego ogrzewania oraz likwidacjg pustostanow.

5. Zakres przewidywanych remontoéw nie powoduje konieczno$ci dokonywania zamian lokali.

§ 6. Wydatki na remonty obejmuja kwoty niezbedne do wykonania remontow budynkow stanowiacych
wiasno$¢ Gminy oraz wydatki na pokrycie udziatu Gminy w budynkach stanowiacych jej wspotwlasnosc.

§ 7. 1. Potrzeby finansowe w zakresie remontdw na lata nastepne oscylowa¢ beda w kwotach zblizonych do
planu na rok 2012. Nalezy dazy¢ do systematycznego podwyzszania $rodkéw finansowych przeznaczonych
corocznie przez gming na cele remontowe substancji mieszkaniowe;.

2. Przewidywane naktady finansowe na remonty budynkéw mieszkalnych w kolejnych latach:

Rok 2013 2014 2015 2016 2017

budynki gminne 73.228 80.000 80.000 100.000 100.000

3. Ze wzgledu na brak mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez wiele lat zaleglosci
remontowych ustala si¢ priorytety wynikajace z wymogoéw bezpieczenstwa dla ludzi i mienia, do ktorych naleza
naprawy:

1) pokry¢ dachowych - zakonczenie w ciagu dwoéch lat krycia dachow papa termozgrzewalna oraz w ciagu pigciu
lat wymiany obrobek blacharskich,

2) wymiany okien i drzwi wejsciowych do budynku — przewiduje si¢ zakonczenie si¢ ich wymiany w ciagu pigciu
lat,

3) wymiany instalacji wod.-kan., elektrycznych i centralnego ogrzewania.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali

§ 8. 1. Celem strategicznym planu sprzedazy lokali mieszkalnych jest pozyskanie dodatkowych s$rodkow
finansowych na remonty gminnego zasobu mieszkaniowego oraz na realizacje budowy nowego budynku
socjalnego i komunalnego.

2. Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2012 roku Gmina jest czlonkiem 26 wspolnot mieszkaniowych, w ktorych
posiada 111 mieszkan o pow. 4.148,05 m?. Powyzsze stanowi 52 % ogoétu lokali w zasobie Gminy. Zarzadcami -
administratorami wspolnot mieszkaniowych sa: podmioty prawne i osoba fizyczna.

3. Tryb, zasady i warunki sprzedazy lokali reguluje uchwata Nr 144/2012 Rady Miejskiej w Ciechocinku z dnia
06.02.2012 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

4. W kolejnych latach realizacji programu przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie sig
ksztaltowaé na poziomie kilku mieszkan rocznie. Dla potrzeb opracowanego Programu przyj¢to srednia wielkosé
zbycia na poziomie 2 lokali rocznie.

5. Sprzedazy sukcesywnie podlega¢ beda lokale stanowiace wlasnos¢ Gminy Miejskiej Ciechocinek potozone
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
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6. Zaklada si¢ prowadzenie dziatan zmierzajacych do zaktywizowania sprzedazy lokali mieszkalnych
najemcom tych lokali wchodzacych w sktad wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada nie wigcej niz
3 lokale aw budynkach tych nie znajduja si¢ lokale uzytkowe. Gmina Miejska Ciechocinek skorzysta dla
osiagnigcia tego celu migdzy innymi zuprawnien wynikajacych zart. 21 ust. 41 5 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tj. z prawa ztozenia najemcy oferty
nabycia lokalu iz prawa wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nie przyjgcia oferty z zastrzezeniem, ze
zapewni najemcy inny lokal zamienny. Uzyskane w tym trybie wolne lokale beda sprzedawane.

W efekcie realizacji tego zamierzenia mieszkaniowy zasob Gminy uleglby pomniejszeniu o 29 lokali
mieszkalnych w 15 wspdlnotach mieszkaniowych.

7. Wykaz budynkéw zarzadzanych przez wspodlnoty, w ktorych lokale mieszkalne stanowia wlasno$¢ Gminy,
przeznaczone do sprzedazy w ramach dziatan okreslonych w ust. 51 6:

1) Kopernika 13

2) Stolarska 11

3) Stonisk Gorny 17

4) Stonsk Gorny 62

5) Traugutta 28

6) Widok 2

7) Widok 8

8) Widok 22

9) Widok 24

10) Wojska Polskiego 29
11) Wojska Polskiego 14
12) Wojska Polskiego 22
13) Wierzbowa 1

14) Zdrojowa 27

15) Zdrojowa 27a

16) Strazacka 6

17) Strazacka 4

18) Stolarska 6

19) Kopernika 19a

20) Bema 27

21) Broniewskiego 3

22) Broniewskiego 4

23) Kopernika 7

24) Kopernika 15a

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 9. 1. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Miasta Ciechocinka za 1m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Ciechocinka, w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej
uchwaty, biorac pod uwage wydatki zwiazane z utrzymaniem lokalu.

2. Z zastrzezeniem ustgpu 3 ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu:

a) wyposazenie techniczne:
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- z fazienka i wc, bez c. o. lub bez tazienki Iub bez wc - obnizka o 10% stawki bazowe;j

- tylko z tazienka lub we, lub c.o. - obnizka 0 20% stawki bazowe;j

- tylko z instalacja wod.-kan. - obnizka o 30% stawki bazowej

- bez instalacji wod.-kan. lub bez instalacji kanalizacyjnej - obnizka o 40% stawki bazowej

b) polozenie budynku w strefie peryferyjnej (ul. Lipnowska 6, Nieszawska 149, Stonsk Goérny 17, Stonsk Gorny
62, Wotuszewska 50) - obnizka o 10 % stawki bazowej

¢) usytuowanie mieszkania w budynku (poddasze) - obnizka o 10 % stawki bazowe;j

d) niski stopief naslonecznienia (mieszkanie szczytowe) - obnizka o 10 % stawki bazowe;j
3. Laczna wysokos¢ obnizek okreslonych w ust.1 nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowe;.
4. Ustala sig nastepujace czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

1) potozenie budynku w strefie centralnej (Srodmiescie — ul. Broniewskiego 3, Broniewskiego 4, Kopernika 7,
Kopernika 13, Kopernika 13a, Stolarska 6, Stolarska 11, Strazacka 4, Strazacka 6. Kopernika 19a. Kopernika
15a, Widok 2) - podwyzka o 10%,

2) potozenie lokalu na I, I i I1I pigtrze w budynkach do czterech kondygnacji - podwyzka o 10 %.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 10. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Ciechocinek zarzadza Ciechocinskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego sp. z 0.0. w Ciechocinku na podstawie umowy o zarzadzanie z dnia 01.07.2008 r.

2. W budynkach, w ktérych zmocy ustawy o wlasnosci lokali, tworza si¢ wspdlnoty mieszkaniowe,
Ciechocinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. w Ciechocinku zarzadza lokalami bgdacymi
wlasnoscia Gminy.

Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 11. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa w szczegolnosci:
1) wpltywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) dofinansowanie przedsigwzig¢ inwestycyjnych z dochodow wlasnych Gminy,
3) pozyczki na prace termoizolacyjne,
4) wptywy z lokali uzytkowych,
5) érodki unijne,
6) inne Srodki.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach

§ 12. Przyjmuje si¢ przewidywang wysokos¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
w kolejnych latach (w tys. z):

Rok 2013 2014 2015 2016 | 2017
Koszty biezacej eksploatacji 90 90 90 90 90
Koszty remontow i modernizacji lokali i budynkow 73 80 80 100 100
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi 77 79 80 81 82
Wydatki inwestycyjne 1500

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ciechocinka.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
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Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aldona Nocna
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