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1. ZALOZENIA PROGRAMU REWITALIZACJI

1.1. Podstawa prawna

Podstawa prawna sporzadzenia Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Ciechocin-
ka 2009 - 2015 jest ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001r., nr
142 z p6zn. zm. ) oraz Regionalny Program Operacyjny dla Wojewodztwa Kujawsko — Pomor-
skiego na lata 2007 - 2015 ( RPO WK-P 2007 -2015) wraz z Uszczegolowieniem RPO WK-P
2007-2013 oraz Wytyczne Ministra Rozwoju Regionalnego 1 Wytyczne Zarzadu Wojewddztwa

Kujawsko — Pomorskiego dotyczace przygotowania Lokalnego Programu Rewitalizacji.

1.2. Charakter LPR

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ciechocinka 2009 - 2015 jest dokumentem o cha-
rakterze operacyjnym wyznaczajacym cele polityki lokalnej w zakresie rewitalizacji miasta. Lo-
kalny Program Rewitalizacji Miasta Ciechocinka na lata 2009-2015 realizuje cele zaktualizowa-

nej Strategii Rozwoju Ciechocinka.

1.3 Aktualny stan miasta.

Miasto Ciechocinek jest miastem o ugruntowanej funkcji uzdrowiskowej, osrodkiem
turystycznym oraz konferencyjnym w skali wojewodztwa i kraju. Nalezy podkresli¢ unikatowy w
skali regionu charakter miasta z uwagi na jego zabudowg, funkcje, posiadane zasoby naturalne
solanki, zagospodarowanie przestrzeni terenami zielonymi oraz polozenie. Miasto jest jednym z
glownych uzdrowisk naszego kraju i jednym z dwoch miast o funkcji uzdrowiskowej w woje-
wodztwie kujawsko-pomorskim. Znajduje si¢ ono pomigdzy gldéwnymi miastami wojewodztwa,
takimi jak: Torun, Bydgoszcz czy Wioctawek. Odznacza si¢ specyficzng zabudowa historyczne;j
czg$ci powstatej na przetomie XIX i XX w. Miasto Ciechocinek funkcjonuje jako uzdrowisko
od blisko 175 lat. W latach trzydziestych XX w. dokonano istotnych zmian w zagospodaro-
waniu terenow zielonych. Wsrod licznych zielencow, ozdobnych dywanow kwiatowych na

szczeg6lng uwage zaslugiwaly partery zieleni zaprojektowane przez Z. Hellwiga. Rozwdj



uzdrowiska wymagal opracowania projektu zagospodarowania terendow. Jego istota bylo
traktowanie Ciechocinka jako jednego wielkiego parku o dwdch zasadniczych osrodkach:
lazienki - tereny zieleni, t¢znie — basen termalno-solankowy. Dwa te glowne osrodki polg-
czone zostaly systemem alei spacerowych, zielencéw, parkow, budynkéw uzytecznosci pu-
blicznej w jedng zwarta kompozycj¢ urbanistyczng i architektoniczng. Autor projektu ( inz.
Franciszek Augustynek) proponowal realizacj¢ projektu ,,miasta-ogrodu” oraz postulowat
m.in. stawianie na pierwszym planie we wszystkich zagadnieniach potrzeby uzdrowiska.
Mysl ta stanowi podstawe dalszego rozwoju miasta i kontynuowana jest przez wszystkie
plany rozwoju i zagospodarowania.

Ruch turystyczny na terenie miasta odbywa si¢ gtdéwnie w zakresie turystyki leczniczej —
uzdrowiskowej, a takze turystyki rekreacyjnej i, rzadziej, turystyki aktywnej. Podstawowe zna-
czenie ma turystyka lecznicza — uzdrowiskowa, ktorej rozwdj wynika z istnienia naturalnych za-
sobow leczniczych - wod mineralnych (solanki). Naturalne solanki i ich pochodne (np. tug ) sa
podstawa funkcjonowania uzdrowiska od ponad 170 lat. W uzdrowisku leczone sa schorzenia
narzadow ruchu, drog oddechowych, neurologiczne, uktadu krazenia i choroby metaboliczne.
Obok funkcji uzdrowiskowych uzupehiajacymi formami turystyki jest turystyka rekreacyjna i
aktywna. W Ciechocinku ze wzgledu na atrakcyjne walory krajobrazowe, przyrodnicze i uzdro-
wiskowe oraz zaplecze gastronomiczne i hotelarskie istnieja dogodne warunki do dalszego roz-
woju turystyki. Miasto zachowujac swoj wyjatkowy charakter dazy do dalszego rozwoju poprzez
rozszerzenie oferty rekreacyjnej, wypoczynkowej 1 kulturalnej. Dziatalnos¢ uzdrowiskowa wy-
musza szczeg6lny rodzaj zagospodarowania miasta. Na mocy ustawy z dn. 28 lipca 2005 r. — o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych — na obszarze miasta wydzielono obszary ,,A” i ,,B” 1,,C” ochrony uzdrowisko-
wej, ktorym przyporzadkowane sa okreslone funkcje zagospodarowania:

- Strefa ,,A”, zajmujaca 347 ha (zgodnie z Ustawa, strefa ta obejmuje obszar, na ktérym
zlokalizowane sg zaklady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego oraz inne obiekty shuza-
ce tego rodzaju lecznictwu lub obsludze pacjenta/turysty, a w szczegdélnosci: pensjonaty,

szpitale, parki ), dla ktorej procentowy udzial teren6w zielonych wynosi nie mniej niz 75%.

- Strefa ,,B”, o powierzchni 513 ha (strefa ta obejmuje obszar przylegly do strefy ,,A”, sta-

nowiacy jej otoczenie, ktory jest przeznaczony dla obiektow nie majacych negatywnego



wplywu na wlasciwosci lecznicze uzdrowiska oraz nieuciazliwych w procesie leczenia obiek-
tow ushugowych, rekreacyjnych, turystycznych, sportowych, komunalnych, budownictwa
mieszkaniowego ). W strefie ,,B” procentowy udzial terenéw zielonych powinien wynosié¢
nie mniej niz 55%.

- Strefa ,,C”, obejmujgca 674 ha (jest to strefa przylegla do strefy ,,B” i stanowiaca jej oto-
czenie. Obejmuje ona obszar majacy wplyw na zachowanie waloréw krajobrazowych, kli-
matycznych oraz ochrong zl6z naturalnych surowcéw leczniczych).

Wydzielone strefy ochrony uzdrowiskowej, ktorym przypisane sa odpowiednie funkcje i
zasady gospodarowania w ich obrgbie, powoduja koniecznos¢ podporzadkowania wszelkich za-
mierzen inwestycyjnych ograniczeniom wynikajacym ze statusu uzdrowiska. Podstawowa rolg
odgrywaja tu tereny zieleni, w dzielnicy uzdrowiskowej (w strefie A i B) stanowia od 55 do 75 %
ogblnej powierzchni. Zielen uzdrowiskowa, z ktorej miasto stynie, stanowi bazg dla klimatotera-
pii, kinezyterapii, rehabilitacji i rekreacji. Spetnia tez funkcje zdrowotne i stanowi doskonala
ochrong przed hatasem.

Szczegolowy zakres ustanowionych stref ochronnych opisany zostal w diagnozie.

Na 250,5 ha powierzchni miejskiej przypada 130 ha terendw zielonych. Na jednego
mieszkanca Ciechocinka przypada ponad 120 metrow kwadratowych terenow zielonych.

W strukturze przestrzenno-funkcjonalnej miasta, w jego obszarze zwiazanym z funkcja
uzdrowiskowa wydzielone sa dwie sfery : uzdrowiskowa zamkni¢ta oraz uzdrowiskowo-
publiczna.

Pierwsza sfera obejmuje swym zakresem podmioty gospodarcze $wiadczace ustugi lecz-
nicze, tj. sanatoria, prewentoria, szpitale zdrojowe, kliniki odnowy biologicznej. Ustugi oferowa-
ne przez te podmioty maja w czg$ci charakter komercyjny, w czgsci sa refundowane przez
NFOZ. Formula rynkowa ustug rynkowych przynosi zyski, ktére przynajmniej w czes$ci moga
by¢ i sa, przeznaczane na rozwdj bazy lecznictwa uzdrowiskowego. Stad dzi$ infrastruktura lecz-
nicza uzdrowiska jest nowoczesna, a same ushugi sa §wiadczone na wysokim poziomie. Oferta
ushig leczniczych w Ciechocinku moze by¢ skonsumowana przez okoto 4 tys. kuracjuszy, jest to
liczba, ktora okresla uzdrowiskowa baza noclegowa. Jezeli miejsca te sa zajgte, a na 0got sa, to
liczba mieszkancow uzdrowiska sezonowo zwigksza si¢ o ponad 4 tys. osob.

Ciechocinek stanowi rowniez wazny osrodek konferencyjny, spotkan integracyjnych oraz

Sympozjow.



Podczas pobytu w Ciechocinku kuracjusze bardzo chetnie ( w wigkszosci przypadkow
obejmuje to ich program pobytu ) korzystaja z ustug §wiadczonych przez publiczng sferg uzdro-
wiskowa. Sfera ta jest uzytkowana nie tylko przez kuracjuszy uzdrowiska, lecz takze przez licz-
nych turystow odwiedzajacych Ciechocinek w ramach pobytow krajoznawczych oraz krotkich
pobytow weekendowych.

Sfer¢ t¢ wyznaczaja:
e parkiizielence
e deptaki i partery Hellwiga
e instytucje kultury takie jak: kino, Teatr Letni, muszla koncertowa, Miejskie Centrum
Kultury czy Biblioteka Publiczna
e obiekty sportowo — rekreacyjne i zabytkowe

e parkingi

Wymienione wyzej elementy tej sfery w znacznie wigkszym stopniu wykorzystywane sa
przez przyjezdnych anizeli przez samych mieszkancow Ciechocinka. Szczegdlnie zaniedbana jest
sfera obstugi kulturalnej mieszkancow i kuracjuszy w okresie zimowym. Wyraznie zaznacza si¢
brak sali kinowej, konferencyjnej 1 widowiskowej. O ile rolg t¢ w okresie letnim pelni muszla
koncertowa i Teatr Letni, gdzie odbywaja si¢ liczne festiwale i koncerty, to w okresie zimy od-
czuwa si¢ brak dostatecznej oferty kulturalnej. Proponowana w programie rewitalizacja m.in.
kina spowoduje spelienie oczekiwan w zakresie oferty kinowej, konferencyjnej, centrum kultu-
ralnego i festiwalowego, jak rowniez rozwoj kot zainteresowan mieszkancow, biblioteki itp.

Zarowno sfera zamknigta, sfera specjalistycznych ustug uzdrowiskowych, jak i sfera pu-
bliczna uzdrowiska decyduja o obrazie Ciechocinka jako uzdrowiska, o jego potencjale, a takze o
bazie ekonomicznej tego miasta oraz stopniu zatrudnienia jego mieszkancow.

Sfera publiczna dla znacznej czgsci jej uzytkownikow jest dostgpna bez optat. Kuracjusze
sanatoriow i osoby przebywajace na leczeniu wnosza oplaty w postaci taksy uzdrowiskowe;j.
Opftaty takiej nie wnosza liczni turysci odwiedzajacy krotkotrwale Ciechocinek. Obecne dochody
z tytutu udostgpniania publicznej przestrzeni uzdrowiskowej miasta sa dalece niewystarczajace
dla nalezytego jej utrzymania. Stad po wielu latach nadmiernej jej eksploatacji charakteryzuje ja
znaczny stopien zuzycia. Tym bardziej, ze na przyktad w parkach zywa przyroda w sposob natu-

ralny si¢ starzeje i wymaga odnowien. Biezace utrzymanie infrastruktury parkowej w tym roz-



miarze 1 zakresie jest bardzo kosztowne, a wszelkie wydatki pokrywane sa z budzetu miasta.
Warto zaznaczy¢, ze nie ma w regionie miasta, ktore ma tak duzy obszar zieleni parkowej do
utrzymania. Co roku do miasta przyjezdza wielu kuracjuszy i turystow. I tak w 2009 r. udzielono
895 tys. noclegow ( 1. miejsce w woj. kujawsko-pomorskim ) , w tym okoto 12 tys. turystom
zagranicznym.

Kuracjusze sa specyficzng grupa konsumentow ustug komercyjnych niezwiazanych bez-
posrednio z leczeniem. Oczekuja na przyktad ushug sfery rozrywki, rekreacji czy gastronomii.
Skala popytu na takie ustugi jest duza. Stad podatki od podmiotéw gospodarczych sfery ushug
rynkowych niezwiazanych bezposrednio z lecznictwem decyduja réwniez o dochodach miasta.
Oczywistym jest, ze sfera ustug komercyjnych oferowana kuracjuszom ma dla miasta ogromne
znaczenie jako wyznacznik atrakcyjnosci pobytow oraz decyduje o zatrudnieniu jego mieszkan-
cOw. Sa to najwazniejsze argumenty, aby te ushugi w miescie si¢ rozwijaty. Stad tez obok infra-
struktury parkowej bardzo wazna jest sfera infrastruktury ushug komercyjnych zwiazanych z po-
bytem kuracjuszy i turystow (gastronomia, kultura, rekreacja, parkingi, dworzec). Rozwdj tej
branzy decydowac¢ bedzie o zmniejszeniu stopnia bezrobocia. Na ogoélna liczbe mieszkancow
okoto 10,5 tys. trwale bezrobotnych zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy jest 521
( dane za 2009 r.). Udziat bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosi 7,9 %.

Specyfike ustug komercyjnych w Ciechocinku ilustruje ich struktura rodzajowa podana w

tabeli nr 1. Wida¢, jak wyraznie r6zni si¢ ona od struktur innych miast podobnej wielkosci.

Tabela 1. Podmioty gospodarcze dzialajgce w branzy turystyczno-uzdrowiskowej (Urzad

Miejski Ciechocinek 2009)

RODZAJ PROWADZONEJ DZIALALNOSCI LICZBA PODMIOTOW GOSPODARCZYCH ZA-
REJESTROWANYCH NA TERENIE MIASTA

Podmioty gospodarcze prowadzace dziatalnos¢ 25

uzdrowiskowa ( sanatoria )

Prywatne praktyki lekarskie 72
Salony odnowy i kosmetyczne 36
Punkty gastronomiczne 45
Apteki 6




Taksowki 40
Riksze 8
Dorozki 15
Kwatery prywatne do wynajecia 54
Hotele i pensjonaty 9
RAZEM 310

Na ponad 2000 podmiotow gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ na terenie miasta

310 dziata w branzy leczniczej, uzdrowiskowej lub zwiazanej z turystyka i rekreacja. Nie dyspo-
nujemy jednak struktura zatrudnienia w tych podmiotach, nalezy jednak uzna¢, ze jest ono zna-
czace i dominujace w strukturze zatrudnienia miasta.
Przez caty czas dokonuje si¢ poprawa jakosci w sferze zamknigtej bezposrednich ustug uzdrowi-
skowych ( leczenie, rehabilitacja, odnowa biologiczna). Komercjalizacja tego sektora ustug prze-
biega pomyslnie. Okreslona wyzej sfera ustug uzdrowiskowych nie byla zaniedbywana i przy
okreslonych srodkach finansowych mogta si¢ swobodnie rozwija¢. Obecnie pojawiaja si¢ dalsze
mozliwos$¢ zrealizowania szeregu przedsigwzig¢ istotnych dla funkcjonowania tej sfery poprzez
inwestoroOw spoza sektora panstwowego.

Dla prawidlowego obrazu miasta istotnym jest rowniez obnizenie przestgpczosci krymi-
nalnej. Przestepstw tego typu w 2009 r. zanotowano 380. Podejmowane wspdlne dziatania Policji
i Urzedu Miasta poprzez dziatania prewencyjne przynosza pozadane efekty obnizenia liczby
przestepstw. W okresie letnim, tj. od czerwca do konca sierpnia Urzad Miejski wspdHinansuje
dodatkowe patrole funkcjonariuszy policji w liczbie 6 policjantow, zapewniajac im zakwatero-
wanie 1 wyzywienie na terenie miasta. Zgodnie ze statystykami Policji, zauwaza si¢ spadek prze-
stgpczosci glownie wsrod nieletnich.

Na terenie miasta nie wystgpuja skupiska grup emigrantow lub mniejszosci narodowych
np. pochodzenia romskiego. Nie wystepuja rowniez z tym zwiazane ré6znego rodzaju problemy
wyobcowania tych grup-osob czy komplikacji zwiazanych z praca i naruszeniem prawa. Jedno-
cze$nie w sposob naturalny zasymilowali si¢ z ludnosci miejscowa obcokrajowcy pochodzenia

szwedzkiego ( 3 osoby ), niemieckiego ( 3 osoby), rosyjskiego ( 3 osoby ), francuskiego ( 2 oso-



by ), bulgarskiego ( 2 osoby ). Ponadto na trenie miasta zamieszkuja pojedyncze osoby pocho-
dzace z odlegltych krajow jak: Zambia, Tajlandia, Syria czy Armenia.

Wsparcie inicjatyw oddolnych realizowaé¢ ma zasad¢ empowerment, co pozwala grupom,
ktorych dotykaja problemy spoleczne, na udzial w dzialaniach i decyzjach podejmowanych
na ich rzecz. Dotychczasowe doswiadczenia wdrazania funduszy strukturalnych wskazuja, ze
realizacja zasady empowerment wplywa na skuteczno$¢ rozwiazywania probleméw spotecz-
nych. Oddolny charakter inicjatyw oznacza, iz wsparcie powinno dotyczy¢ rozwiazania proble-
mu, w sformutowanie ktorego zostanie aktywnie wlaczona spotecznos$¢ lokalna lub zaspokaja¢
potrzeby tej spotecznosci. Stad tez wsrdd beneficjentéw srodkow unijnych powinny znalez¢ sig
m.in. organizacje pozarzadowe i organizacje partneroOw spolecznych. Dziatania takie maja
wspiera¢ spotecznosci lokalne w zakresie aktywizacji zawodowej, poprawy zdolnosci mieszkan-
coOw do zatrudnienia oraz rozwoju ustug aktywizacyjnych (poza instrumentami objetymi zasa-
dami pomocy publicznej). Wspierane moga by¢ réwniez lokalne inicjatywy szkoleniowe i do-
radcze w zakresie aktywizacji zawodowej oraz rozwoj dialogu i partnerstwa spotecznego na po-
ziomie lokalnym. Zadanie takie moze speti¢ inicjowanie roznego rodzaju dziatan rozwoju kot
zainteresowan ( np. stworzenie lokalnego teatru z udzialem oséb niepelnosprawnych ), szkolen
(organizacja zaj¢¢ dydaktyczno-wyrownawczych) czy wspolpraca z organizacjami pozarzado-
wymi na bazie Miejskiego Centrum Kultury. Istotnym jest wiaczenie réznego rodzaju grup spo-
tecznych do aktywnego uczestnictwa w zyciu miasta.

Samorzad miasta podejmuje dziatania w celu rozwigzywania probleméw ogdlnomiej-
skich. Niestety, sa to zadania, ktore w konteks$cie rewitalizacji miasta winny by¢ podjgte, a kto-
rych realizacja napotyka na ogromne trudnosci. Rozwiazanie tych problemoéw zalezy nie tylko od
woli samorzadu, ale rowniez od skutecznych dzialan inwestorow prywatnych. Do zadan takich
nalezy zaliczy¢ m.in.:

- odnowe terenow rekreacyjnych w parku T¢zniowym, w tym odbudowg i uruchomienie odkryte-
go basenu solankowego,

- odnowg terenow zielonych i uatrakcyjnienie obszaru parku Zdrojowego, parku Sosnowego i
terenow tzw. parterow Hellwiga wraz z obiektem ,,L.azienki 111,

- odnowg architektury i okreslenie nowej funkcji dworca kolejowego oraz kina ,,Zdr6j”,

- odnowg i odbudowe kompleksu nieruchomosci ,,Przy Grzybie”( hotel Miillera ), potozonego w

centralnej cz¢sci uzdrowiska, rzutujacego na przyszle rozwiazania funkcjonalne tego terenu.



1.4. Ocena stanu miasta — analiza SWOT

Tabela 2. Wybrane sily i stabosci, szanse i zagrozenia rozwoju miasta (Urzad Miejski Ciechoci-

nek 2009)

Mocne strony

Stabe strony

e rozwinigta infrastruktura lecznictwa uzdrowi-
skowego , bogata oferta ushug

e atrakcyjnos¢ turystyczna, historyczna i rekre-
acyjno-wypoczynkowa

e marka rozpoznawalna w kraju i zagranica

e  status prawny uzdrowiska

e obecna, optymalna wielko$¢ miasta

e nie najlepszy stan techniczny zabytkowej ar-
chitektury uzdrowiskowej

e degradacja przyrodnicza parkow i terenow
zielonych

e niedorozwdj ustug kultury i rozrywki

e slaba dostgpno$¢ komunikacyjna

Szanse

Zagrozenia

e tradycja leczenia i rozpoznawalna marka

e wzbogacenie oferty ushug leczniczych, odnowy
biologicznej, aktywnej rekreacji irozrywki

e rozwoj ustug turystycznych i kulturalnych

e zainteresowanie kapitalu prywatnego

e  wzrost popytu na ustugi uzdrowiskowe

e polozenie przy wezle autostradowym

e polozenie w zapleczu duzych aglomeracji

e niepodejmowanie dziatan przeciwstawiaja-
cych si¢ degradacji walorow miasta, parkow,
terenéw zielonych, architektury

e akceptacja dla lokalizacji przedsigwzigé go-
spodarczych sprzecznych z ideg miasta , osta-
biajacych uzdrowiskowa marke uzdrowiska

e niekontrolowany rozwdj przestrzenny i spo-
feczno-gospodarczy miasta

e zaniechanie promocji uzdrowiskowej marki

miasta

Wymienione wyzej cechy dobitnie pokazuja, ze Ciechocinek jest miejscowoscia wymaga-
jaca szczegodlnej troski, miejscowoscia o ugruntowanej pozycji, rozpoznawana jako miasto
uzdrowiskowe. Jednoczesnie jednak z powyzszej oceny widac¢, ze Ciechocinek moze tej pozycji
nie sprosta¢. Zaawansowane sa bowiem procesy ostabiajace dotychczasowe atuty jego funkcjo-
nowania, co wigcej, liczne zagrozenia z zewnatrz moga te procesy przyspieszy¢ i mocno ostabic¢
marke¢ miasta. Stad niezbedna jest reakcja polegajaca na usunigciu stabosci dzisiejszego miasta,
zdecydowane przeciwdzialanie pokazujacym si¢ zagrozeniom i wykorzystanie rysujacych sig

Szans.
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2. OBSZARY WSKAZANE DO REWITALIZACJI

Przy kwalifikowaniu obszaru do rewitalizacji brano pod uwage nastgpujace jego cechy:
e obszar nalezy do przestrzeni publicznej — a wigc ogolnodostepne;j,
e obszar pelni funkcje uzdrowiskowe, jest atrakcja turystyczng miasta,
e obszar ulega degradacji z widocznymi jej przejawami.

Zrezygnowano z wyznaczania terenu objetego programem rewitalizacji na podstawie ana-
lizy porownawczej stanu wskaznikow dla poszczegdlnych podobszarow. Miasto jako uzdrowisko
ma specyficzny uktad urbanistyczny uwarunkowany charakterem funkcjonalnym (parki, sanato-
ria, szpitale ) oraz zabudowe zgodna z ustaleniami stref ochronnych. W jego planie wystepuja
wazne z punktu widzenia funkcjonowania miasta jako uzdrowiska obiekty i obszary potozone w
strefie A i B oraz typowe obszary miejskie w strefie C. Potrzeby rewitalizacji stwierdzono glow-
nie w obszarach strefy uzdrowiskowej, oznaczonych w Statucie Uzdrowiska Ciechocinek,

Uchwata nr XVIII/190/08 z dnia 03.11.2008 r.

W strefach tych obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu. W celu ochrony na-
turalnych niezbgdnych do prowadzenia i rozwijania lecznictwa uzdrowiskowego oraz ksztalto-
wania innych czynnikoéw srodowiskowych dla uzdrowiska Ciechocinek ustalono obszary ochrony

uzdrowiskowej, w ktorych zabrania si¢ :

W strefie ochronnej "A'", gdzie procentowy udzial terenéw zielonych wynosi nie mniej niz
75%,

a)lokalizacji zaktadow przemystowych,

b) lokalizacji budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego, z wyjatkiem modernizacji obiek-
tow  istniejacych, bez  mozliwosci  zwigkszenia  powierzchni ich  zabudowy,
¢) uruchamiania pdl biwakowych 1 campingowych, lokalizacji domkéw turystycznych i campin-
gowych,

d) prowadzenia targowisk, z wyjatkiem punktow sprzedazy pamiatek, wyrobow ludowych, pro-
duktoéw regionalnych lub towarow o podobnym charakterze, w formach i miejscach wyznaczo-
nych przez gming,

e) trzymania zwierzat gospodarskich, w rozumieniu ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o organiza-
cji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich (Dz.U. z 2002 r. Nr 207, poz. 1762 oraz z 2004 r.
Nr 91, poz.866),
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f) prowadzenia dziatalno$ci rolniczej, w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towardéw 1 ustug (Dz.U. Nr 54, poz. 535 oraz z 2005 r. Nr 14, poz. 113 1 Nr 90, poz.756),

g) organizacji rajdow samochodowych i motorowych,

h) lokalizacji stacji paliw, punktow dystrybucji produktéw naftowych, nawozow sztucznych,
sktadowisk odpadow statych i ptynnych, sktadow opatu,

1) lokalizacji parkingdw w liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 10% miejsc sanatoryjnych w
obiekcie,

j) lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow i urzadzen, ktore moga utrudnia¢ lub zakidcaé
przebywanie pacjentoOw na tym obszarze, a w szczegdlnosci: stacji bazowych telefonii komorko-
wej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych i innych emitujacych
fale elektromagnetyczne,

k) organizowania imprez masowych, w rozumieniu ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r. o bezpie-
czenstwie imprez masowych (Dz.U. z 2005 r. Nr 108, poz. 909), zaklocajacych proces leczenia
uzdrowiskowego i dziatalno$ci o charakterze rozrywkowym zaklocajacej cisz¢ nocna w godz. 22-
6, z wyjatkiem imprez masowych znajdujacych si¢ w harmonogramie imprez gminnych,

1) lokalizacji obiektow mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z odrgbnymi
przepisami, w szczegolnosci takich jak: warsztaty samochodowe, we¢dzarnie ryb, garbarnie,

m) wszystkich czynnosci zabronionych, ujetych w wykazie dla strefy ochronnej "B" i "C";

W strefie "B", dla ktorej procentowy udzial terendéw zielonych wynosi nie mniej niz 55%, obej-
mujaca obszar przylegly do strefy "A" i stanowiacy jej otoczenie, ktory jest przeznaczony dla
niemajacych negatywnego wplywu na wilasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony
uzdrowiskowej oraz nieuciazliwych w procesie leczenia obiektow ustugowych, turystycznych,
rekreacyjnych, sportowych i komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz innych zwiaza-
nych z zaspokajaniem potrzeb 0s6b przebywajacych na tym obszarze lub objgty granicami parku
narodowego lub rezerwatu przyrody albo jest lasem, morzem lub jeziorem, zabrania sig:

a) lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych zakladow przemystowych, punktow skupu
zlomu i punktow skupu produktéw rolnych,

b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni wigkszej niz 400 m2 z obiektami towarzysza-

cymi,
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c) lokalizacji i uruchamiania stacji paliw lub urzadzen emitujacych fale elektromagnetyczne mo-
gacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, nie blizej niz 500 m od granicy obszaru strefy
ochronnej "A", uruchamiania punktow dystrybucji i sktadowania srodkow chemicznych, produk-
tow naftowych i innych artykutow uciazliwych dla srodowiska,

d) wyregbu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cig¢ sanitarnych,

e) pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,
f) prowadzenia robot melioracyjnych majacych na celu niekorzystna zmiang istniejacych stosun-
kow gruntowo-wodnych,

g) lokalizacji parkingdw o wielkosci powyzej 50 miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych, dostawczych 1 autobuséw,

h) wszystkich czynnosci zabronionych ujetych w wykazie dla strefy ochronnej "C"

W strefie "C" przyleglej do strefy "B" i stanowiaca jej otoczenie, obejmujaca obszar majacy
wplyw na zachowanie waloréw krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrong z16z naturalnych
surowcow leczniczych, zabrania sie:

a) nieplanowanego wyrgbu drzew,

b) prowadzenia dziatan powodujacych niekorzystna zmiang stosunkow wodnych,

c) lokalizacji nowych uciazliwych obiektéw budowlanych i innych uciazliwych obiektow, w tym
zaktadoéw przemystowych,

d) prowadzenia dziatan majacych wptyw na fizjografi¢ uzdrowiska i jego zalozenia przestrzenne

lub wlasciwosci lecznicze klimatu.
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Mapa 1. Podziat na strefy uzdrowiskowe w obrebie miasta Ciechocinek (Statut Uzdrowiska Cie-

chocinek Uchwata nr XVIII/190/08 z dnia 03.11.2008 r. Autorzy opracowania: Fundacja Uzdro-

wiska, opr. 2008)
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Istota wszelkich dzialan rewitalizacyjnych jest traktowanie Ciechocinka jako jednego wiel-
kiego parku, ,,miasta-ogrodu” o dwoch zasadniczych osrodkach : tazienki- tereny zielone , tg¢znie
— basen termalno-solankowy. Dwa te glowne osrodki polaczone zostaly systemem alei spacero-
wych, zielencow, parkow, budynkow uzytecznosci publicznej w jedna zwarta kompozycje urba-
nistyczng i architektoniczna. Obszary te zostaty zdefiniowane w latach trzydziestych ubiegltego
wieku jako podstawowy obszar niezbedny dla funkcjonowania uzdrowiska. Znaczna degradacja
glownie obszardw zielonych i przestrzeni publicznej] w tym obszarze wyznacza przestrzen do
realizacji programu rewitalizacji miasta jako uzdrowiska. Stad tez specyficzny rodzaj wskazni-

kow opisujacych realizacje celow rewitalizacji miasta.

Ponizszy rys. 2 prezentuje obszary objgte programem rewitalizacji jako spdjna catos¢
,miasta —ogrodu” z zasadnicza cz¢$cia uzdrowiskowa. Program w swym zalozeniu nie zajmuje

si¢ sfera mieszkaniowa , ktora w swej istocie nie wymaga zadnych dziatan rewitalizacyjnych.

Dla tak przyjgtego programu ,,miasto-ogrod” wyznaczono 4 obszary objg¢te rewitalizacja, kto-

re jednoczes$nie sa obszarami wsparcia:

e Obszar I — teren parku Te¢zniowego — ( kolor granatowy )

e Obszar II — teren parku Zdrojowego — ( kolor niebieski )

e Obszar III — obszar parku Sosnowego — ( kolor fioletowy )

e Obszar IV — obszar centralny zawierajacy partery Hellwiga, plac Zdrojowy oraz

plac przy Teatrze Letnim — ( kolor zielony )
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Mapa 2. Obszary obje¢te programem rewitalizacji

Obszar I — teren parku Te¢zniowego — ( kolor granatowy )

Dane Ogdlne:

Park Tezniowy jest najwigkszym parkiem miasta, stanowi istotny sktadnik systemu urbanistycz-
nego, znajduje si¢ w pdtnocno - zachodniej czgsci Ciechocinka, otacza teznie i jest waznym ele-
mentem ksztattujacym walory lecznicze uzdrowiska; zajmuje powierzchni¢ ok. 39,00 ha. Catos¢

parku jest zroznicowana pod wzgledem funkcji i walorow krajobrazowo-przyrodniczych. Park
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wykonany zostal w stylu drugiej polowy XIX w. Na pémmocnym, troéjkatnym zakonczeniu parku
Tezniowego znajduje si¢ migdzy teznia nr I 1 III tzw. park Zdrowia, zatozony po II wojnie $wia-
towej. Obszar wyznaczony jest dostgpnoscia z ulic i ciagéw spacerowych: ul. Warzelniana, Spor-
towa, Staszica 1 Tezniowa. Teren ten zamyka si¢ obszarem rezerwatu przyrody i polami upraw-
nymi. Obszar parku T¢zniowego usytuowany jest wokot zabytkowych t¢zni. Park ten czgsciowo,
tj. w okoto 50%, jest urzadzony i wyposazony w podstawowe elementy shuzace do korzystania z
jego walorow. Teren parku, posiada czg$ciowo urzadzone aleje spacerowe (utwardzone), teren
czgsciowo wyposazony jest w oswietlenie. Przy skwerach i alei glownej w sasiedztwie t¢zni nr 1
wykonano oswietlenie z zastosowaniem stylizowanych latarni. W zakresie tzw. matej architektu-
ry park na wszystkich czynnych ciagach spacerowych, wyposazony jest w tawki parkowe i
$mietniczki. Funkcje terenu parku podporzadkowane sa istniejacym w jego granicach obiektom
zabytkowych tgzni solankowych, ktore stanowia wilasnos¢ PUC SA. Na terenie tego obszaru
znajduje si¢ takze (aktualnie nieczynny) zabytkowy basen termalno — solankowy bedacy wtasno-
$cig 0sob fizycznych, wymagajacy odbudowy. Ponadto w kompleksie zaliczanym do parku Tez-
niowego znajduje si¢ boisko sportowe z budynkami zaplecza wymagajace gruntownej przebudo-
wy oraz osrodek hotelowy dla grup sportowych, ktdre to obiekty stanowia wtasnos¢ Gminy Miej-

skiej Ciechocinek.

Glowne obiekty
e Teznianr 1, nr 2, nr 3 — wihasno$¢ PUC SA.
e w obszarze znajduje si¢ zespot basenow solankowych, odkrytych o powierzchni okoto 7
ha wytaczonych z eksploatacji, wlasnos$¢ osob fizycznych,.
e Miasto w obszarze parku Te¢zniowego dysponuje boiskiem sportowym wymagajacym
gruntownej przebudowy oraz obiektem zabytkowym - osrodek noclegowy dla grup spor-

towych.

Proponowane dzialania naprawcze:

Park jest potozony w pdnocno-zachodniej czgéci miasta, jego powierzchnia catkowita to

39 ha. Jest on przykladem stylu z 2. potowy XIX w., o jego specyfice decyduje lokalizacja trzech

tezni tworzacych unikatowy mikroklimat. Park Tezniowy petni funkcje lecznicze i rekreacyjne;
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jest niedoceniany przez odwiedzajacych, ze wzgledu na skromna infrastrukturg. Dotyczy to
zwlaszcza dekapitalizacji w sferze zieleni parkowej i matej architektury. Teren ten, obok placu
przy fontannie ,,Grzyb”, posiada najwigksze walory lecznicze. Wspomniana blisko$¢ tezni spra-
wia, iz tereny zielone parku spelniaja role inhalatorium na $wiezym powietrzu, dlatego nalezy
wykorzysta¢ ten potencjat, nadajac temu terenowi nowe funkcje poprzez odpowiednie jego zago-
spodarowanie, w szczegdInosci poprzez poprawe jego estetyki:

e drzewostan parku ulega zniszczeniu poprzez posusz, powszechne porazenie chorobami i
jemiola — stan zdrowotnos$ci drzew jest zty. Z uwagi na powyzsze do wycinki kwalifikuje
si¢ okoto 270 sztuk drzew i 700 metrow kwadratowych krzewow. Wymagaé to oczywi-
scie bedzie nowych nasadzen zgodnie z wlasciwym doborem gatunkow roslin.

e trawniki znajdujace si¢ w obrgbie parkow na obszarze okoto 15 ha wymagaja wymiany i
takich samych zabiegow, jak zalecane w analizie stanu parku Zdrojowego.

e wymagana jest takze renowacja $ciezek spacerowych.

e powinna nastapi¢ wymiana matej architektury, a wigc okoto 25-30 tawek i 31 koszy na
$mieci

e w obszarze parku Tezniowego w ramach planu zagospodarowania tego terenu przewiduje
si¢ wykonanie miejsc do aktywnego wypoczynku: sitowni¢ na wolnym powietrzu, $ciez-
ke rowerowa, korty, ogrodek jordanowski, fontanny, $cianke wspinaczkowa oraz park li-
nowy. Ponadto obszar ten uzupeliony zostanie o zabudowe kubaturowa: budynek zaple-
cza kortow, pijalni¢ wod i kawiarenkg oraz nowe ciagi spacerowe.

e odbudowa basenu termalno-solankowego z zachowaniem dotychczasowej funkcji i spo-
sobu zagospodarowania terenu,

e gruntowna przebudowa plyty boiska sportowego wraz z nowym zapleczem, trybunami i

oswietleniem.
Obszar II — teren parku Zdrojowego — ( kolor niebieski )
Dane ogolne:
Park Zdrojowy o charakterze uzdrowiskowym to obszar wyznaczony dostgpnoscia od ciagow

komunikacyjnych stanowiacych ulice: Traugutta, Kosciuszki, Solng i graniczy z nieruchomo-

sciami przylegajacymi do ulicy Warzelnianej (wiasciciele: Poczta Polska, Sanatorium ,}tacz-
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no$¢”, operator obiektu ,,Villa Park” i Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa ). Park Zdro-
jowy powstal w potowie XIX wieku jako ogrod zdrojowy. Dominujacymi elementami architektu-
ry parku sa: - pijalnia wod mineralnych, fontanna ,,Ja$ i Malgosia”, fontanna ,,Zabka”, muszla
koncertowa, korty i krggielnia. Szata roslinna parku jest zroznicowana, wystgpuje tu starodrzew —
klony, dgby, lipy i $wierki, jak rowniez gatunki introdukowane: milorzab, tulipanowiec, drzewo
korkowe. W obszarze parku, urzadzone sa glowne aleje spacerowe i place (utwardzenie wykona-
no w 2006 roku). Na terenie wystgpuja elementy infrastruktury w postaci o§wietlenia w formie
stylizowanych latarni. W zakresie wystgpowania tzw. malej architektury teren posiada tawki par-
kowe oraz kosze na nieczystosci. Park posiada atrakcyjne elementy o walorach krajobrazowo -
przyrodniczych i architektonicznych w postaci stawu parkowego z mostkiem, umozliwiajacym
spacery nad powierzchnia wody, fontanny, wolier¢ z ptactwem ozdobnym. Na terenie parku
znajduja si¢ wymienione wcze$niej obiekty: muszla koncertowa, przed ktoéra ustawiono 250 ta-
wek dla widzoéw, oraz budynek stuzacy korzystajacym z kortéw tenisowych, wybudowanych w
obszarze parku. W catym kompleksie parku zlokalizowane sa budynki na wyodregbnionych dziat-
kach, nalezace do innych wiascicieli. Sa to takie obiekty PUC S A., jak: restauracja “BRISTOL”
z sala koncertowa, restauracja “PALACYK” oraz przepompownia solanki, a takze budynek ka-
wiarni tzw. “Palmiarnia” i pawilon handlowy stanowiacy stara motorownig, bedacy wilasnoscia
osoby fizyczne;j.

Poza wymienionymi obiektami, w obszarze parku znajduja si¢ rowniez dwa inne budynki:
jeden to szalet publiczny, drugi - budynek gospodarczy dla stuzb odpowiedzialnych za utrzyma-
nie parku.

Gléwne obiekty:
Obiekty i budynki PUC S A:
e restauracja ,,Bristol” z sala koncertowa
e restauracja ,,Palacyk”
e przepompownia solanki
Obiekty miasta:
e muszla koncertowa
e szalet publiczny,
e budynek gospodarczy
e zabytkowy obiekt kregielni
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korty tenisowe z zapleczem budynkow
zbiornik wodny - stawy z mostkiem

woliera

Obiekty prywatne:

obiekt o funkcjach handlowych — stara motorownia

obiekt dawnej ,,Palmiarni”

Proponowane dzialania naprawcze:

Dominujacymi elementami architektury w parku sa: pijalnia wod mineralnych, fontanny

oraz budynek starej motorowni i przepompownia solanki. W centralnej czgsci parku znajduje si¢

muszla koncertowa. Szata roslinna parku jest do§¢ zréznicowana, znaczna czg$¢ stanowi staro-

drzew — klony, deby, lipy i swierki.

Ze wzgledu na usytuowanie jest to najchetniej odwiedzany przez turystow i mieszkancow park.

Mimo wymiany czgsci Sciezek spacerowych, matej architektury i o$wietlenia teren ten wymaga

kolejnych nakladow inwestycyjnych, w szczegdInosci:

drzewostan parku z uwagi na przedostawanie si¢ systemu korzeniowego, zwlaszcza staro-
drzewu, do warstwy zasolonej ulega obumieraniu. Inne drzewa ze wzgledu na wiek, zra-
kowacenie i stan zdrowotny takze kwalifikuja si¢ do wycinki. Przewidywana liczba drzew
kwalifikujaca si¢ do usunigcia z terenu parku wynosi okoto 150 sztuk. Jednocze$nie ko-
nieczne jest uzupeienie tego ubytku drzewostanu odpowiednim doborem gatunkowym

trawniki znajdujace si¢ na obszarze parku wymagaja renowacji na obszarze o powierzchni
okoto 8 ha. Taki zabieg zwiazany jest z konieczno$cia wymiany gruntu na glgbokosci
okoto 15-20cm. Potrzebne jest takze zabezpieczenie nowo wykonanych trawnikow przed
kretami poprzez ulozenie siatki oraz budowe systemu nawadniania metoda deszczowania.
uzupetnienie na dtugosci 900 metrow biezacych bariery biologicznej, zaporowej parku od
strony ul. Traugutta. Istniejaca bariera zaporowa, jaka stanowia krzewy, jest niewystar-
czajaca i osoby korzystajace z parku, a spacerujace w poblizu ulicy narazone sa na uciaz-
liwosci takie jak: hatas, pyt i inne. Uzupetnienie bariery powinno odbywac¢ si¢ zgodnie z

gatunkowoscia drzew i krzewow.
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e wymagana jest renowacja nawierzchni $ciezek spacerowych, ktore stanowia szlaki komu-
nikacji pieszej na terenie parku, a takze wymiana matej architektury: 50 tawek oraz po-
dobnej liczby koszy na $mieci.

e celem podniesienia atrakcyjnosci parku zalecana jest iluminacja najwazniejszych obiek-
tow takich jak fontanny: ,,Jas i Malgosia”, ,,Zabka”, a takze muszli koncertowej. Ponadto
konieczne sa wymiana i uzupehienie o§wietlenia przy sciezkach spacerowych, ktore maja
by¢ odnowione.

e budowa nowej ptaszarni i WC

e przebudowa stawow wraz z iluminacja

Obszar I1I — obszar parku Sosnowego — ( kolor fioletowy )

Dane ogolne:

Jest parkiem lesnym z przewaga sosny, potozony na wydmie, zajmujacym obszar ok. 8 ha. Park
potozony jest w granicach ciagéw komunikacyjnych stanowiacych ulice: Wojska Polskiego, ul.
AK i Lesna. W obszarze parku urzadzone sa czg$ciowo aleje spacerowe (utwardzone asfaltem).
W zakresie infrastruktury komunalnej wystepuje na terenie parku rozprowadzona sie¢ energe-
tyczna, stuzaca oswietleniu czesci $ciezek spacerowych. Obszar parku wyposazony jest w ele-
menty tzw. matej architektury w postaci: fawek parkowych i $mietniczek na nieczysto$ci oraz
utwardzonego placu zabaw ( koszykowka ). Na obszarze parku zlokalizowana jest ponadto nieru-
chomos¢ zabudowana w postaci budynku nawiazujacego architektura do starej zabudowy Cie-
chocinka. Ten obiekt to szalet publiczny. W kompleksie catego parku znajduja si¢ obiekty wyod-
rebnione z jego obszaru, tj. wieza ci$nien i Dworek Prezydentéw RP, ktoérych wiascicielami sa
odpowiednio: Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji oraz Kancelaria Prezydenta
RP. Teren, w ktorym zlokalizowany jest park Sosnowy, nie posiada aktualnego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

Gléwne obiekty:

Dworek Prezydentow RP — obiekt dla ekspozycji, odczytow, statej wystawy odznaczen z kolekcji

centralnych. Obiekt jest udostgpniony turystom, grupom wycieczkowym, spetnia cele edukacyj-

ne, patriotyczne.
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Stan wlasnosciowy: Skarb Panstwa

Obiekt zabytkowy, aktualnie jest po remoncie, odtworzony w ksztalcie historycznym, posiada
pelna infrastrukturg — energetyczna, o$wietleniowa.

Wieza ci$nien — siedziba Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji, obiekt zabyt-
kowy, wkomponowany w obszar zabytkowego parku Sosnowego, obiekt zostal wniesiony do
Spoftki aportem i1 podmiot ten, jako wilasciciel, zajmuje si¢ eksploatacja obiektu oraz jego utrzy-
maniem.

Obiekt szaletu — infrastruktura podziemna wymaga podiaczenia do sieci kanalizacyjnej miasta,
Obiekt poddano kapitalnemu remontowi. Obecnie wymaga dozoru, aby nie ulegal dewastacji.

Plac dla uruchomienia kawiarenki letniej — wymaga opracowania koncepcji funkcjonalne;j

i architektonicznej oraz uzgodnienia ze stuzbami konserwatorskimi. Koncepcja zaktada mozli-
wos$¢ wydzierzawienia palcu i uruchomienia kawiarenki letniej, sezonowej dla kuracjuszy i
mieszkancow.

Boisko i plac rekreacji — obiekt zlokalizowany w poblizu ulicy Nieszawskiej — mozliwo$¢ uru-

chomienia wielofunkcyjnego boiska sportowego, ogdlnie dostgpnego. Obiekt wymaga przebu-
dowy powierzchni i montazu urzadzen dla celow rekreacji (boisko do siatkowki i koszykowki).

Mozliwos¢ zarzadzania funkcjami rekreacyjnymi i sportowymi oraz obstuga letniej kawiarenki.

Proponowane dzialania naprawcze:

Park ten charakteryzuje si¢ znacznym udziatem starodrzewu, gldwnie sosnowego, wystg-
puja tu rowniez klony, wiazy, deby, lipy i robinie. Park poprzez inne tereny zielone i promenady
potaczony jest z pozostatymi parkami. Ten najmniejszy ciechocinski park byl niegdys miejscem
bardzo urokliwym. Aktualnie, ze wzgledu na ogdlna dekapitalizacj¢ obszaréw parkowych, asfal-
towe $ciezki spacerowe, staba infrastrukturg nie jest celem wycieczek. Wyjatek tu moze stano-
wi¢ pigknie zagospodarowany obszar Dworku Prezydentéw RP. Obiekt ten jest jednak dostepny
dla zwiedzajacych tylko w ustalonych wczesniej terminach dla grup zorganizowanych. Nalezy

poprawi¢ funkcjonalno$¢ i estetyke parku poprzez nastgpujace dziatania:

22



drzewostan parku stanowia w 90% sosny pospolite, poniewaz usytuowany jest na piasz-
czystych gorkach. Zbyt duzy rozrost podszytu powoduje zamieranie pojedynczych eg-
zemplarzy drzew. Do usunigcia zakwalifikowano okoto 30 sztuk.

Nalezy poprawic stan techniczny Sciezek spacerowych. Korzenie drzew rosnacych w bez-
posredniej bliskosci $ciezek powoduja ich niszczenie.

Stan techniczny malej architektury jest wysoce niezadowalajacy. Park ten posiada 52
tawki, ktore w wigkszosci nadaja si¢ tylko do wymiany na nowe. Nalezy takze wymienic¢
zblizona liczbg koszy na $mieci ( jeden kosz przy tawce).

Przebudowa boiska ( miejsce do aktywnej rekreacji ), oswietlenie

Wykonanie nowych rabat i nasadzen

W parku znajduje si¢ 41 wymienionych lamp oswietleniowych

Obszar IV — obszar centralny zawierajacy: partery Hellwiga, plac Zdrojowy oraz plac przy

Teatrze Letnim — ( kolor zielony )

Tereny zielone przy placu Zdrojowym, Teatrze Letnim oraz partery Hellwiga tworza

obszar usytuowany centralnie w stosunku do miasta. Obiekty takie jak fontanna ,,Grzyb” czy

glowne wejscie do parku Zdrojowego sprawiaja, iz jest to czesto i chetnie odwiedzany teren. Pel

ni on takze wazne funkcje, znajduje si¢ tu wiele obiektow handlowych, kawiarnie, teatr, dworzec

oraz tereny zielone czy tez plac zabaw dla dzieci. Nalezy podja¢ nastgpujace dziatania celem

zniesienia skutkow degradacji tego terenu:

odnosnie drzewostanu wymagane jest usunigcie 50 sztuk drzew i 100 metrow kwadrato-
wych krzewow oraz posadzenie w to miejsce nowych, zgodnie z doborem gatunkowym,
poniewaz drzewostan jest tu czgsto zaatakowany chorobami i jemiota

trawniki o powierzchni 5,5 ha wymagaja przeprowadzenia renowacji jak opisano analizu-
jac stan parku Zdrojowego.

na terenie parterow Hellwiga wymieni¢ nalezy obrzeza murkéw na dhugosci 800 metrow

biezacych.
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Na obszarze tym usytuowane sa 4 obiekty: budynek kina i dworzec kolejowy, hotel Miillera
oraz ,tazienki III” , ktore wymagaja gruntownej przebudowy lub odbudowy.

W przypadku zabytkowego obiektu dworca niezbedna jest Scista wspotpraca Gminy z PKP
lub przejgcie obiektu do zasobéw miasta badz podjecie samoistnych dziatan przez spotke PKP.

Budynek kina ,,Zdroj”.

Fasada budynku jest zniszczona i nieestetyczna, wyposazenie 1 sala kinowa zniszczone, ogrzewa-
nia niesprawne. Potrzebna jest tu kompletna przebudowa budynku. Obecnie obiekt jest nieuzyt-
kowany, natomiast sala kinowa nie funkcjonuje ze wzgledu na znaczny stopien zdegradowania.
Budynek kina nie wykorzystuje swojego potencjatu. Lokalizacja obiektu jest bardzo korzystna.
Analizujac charakter Ciechocinka trzeba pamigtac, iz doskonatym uzupehieniem oferty uzdrowi-
skowej i turystycznej, jaka spetniaja parki, powinna by¢ oferta kulturalna. Dobrze funkcjonujace
kino wyposazone w nowoczesng sale multimedialna, a takze klub dla mtodziezy, punkt informa-
cji turystycznej, biblioteke oraz biuro obstugi imprez miejskich znacznie uzupehi ofertg uzdro-

wiskowa i kulturalng dla mieszkancow.

Proponowane dzialania naprawcze:

Lokalizacja tego obiektu jest szczego6lna ze wzgledu na usytuowanie przy gldwnej space-
rowej ulicy miasta (ul. Zdrojowa), jak i blisko$¢ parku Zdrojowego. Dotychczas budynek kina zle
spetniat swoja rolg, dlatego zasadnym jest nadanie mu nowych funkcji:

- zmiana przeznaczenia obiektu na Miejskie Centrum Kultury, ktére zawieraloby:

e pomieszczenia z zapleczem sal do ¢wiczen i zajg¢ artystycznych

Miejska Bibliotekg Publiczna,

sale multimedialng — kino, estradg i salg konferencyjna,

klub dla mlodziezy

Dzialalno$¢ kulturalna Miejskiego Centrum Kultury w znacznym stopniu przyczyni si¢ do
atrakcyjno$ci uzdrowiska dzigki poszerzeniu oferty zdrowotnej o wiele propozycji kulturalnych,
jak rowniez przyczyni si¢ do zwigkszenia zainteresowania mlodziezy réznorodna oferta kot zain-
teresowan funkcjonujacych w ramach MCK. Zainteresowanie miodziezy zajeciami pozalekcyj-

nymi spowoduje spadek przestgpczoscei, chuliganstwa i patologii spoteczne;.
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Powstanie multimedialnej sali konferencyjno-kinowej spowoduje wzrost zainteresowania
miastem przez podmioty organizujace spotkania, konferencje i szkolenia, a tym samym zwigkszy

stopien wykorzystania istniejacej bazy noclegowe;j.

Budynek Dworca PKP.

Obecnie jest to niszczejacy obiekt o znacznej powierzchni uzytkowej, ktorego wilascicielem sa
Polskie Koleje Panstwowe.. Dworzec stanowi obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow w
1998r. pod pozycja 422/A . Obiekty dworca wykonano w latach 1866 — 1869 ( stary dworzec )
oraz nowy w latach 1901 - 1902. Dziatka o pow. 44 752 m?, na ktérej polozone sa obiekty dwor-
ca, objeta jest planem zagospodarowania przestrzennego z 1998r.

Warto tutaj podkresli¢ takze wartos¢ dworca jako zabytku. Powinien by¢ on estetyczna
wizytowka miasta, jednak degradacja budynku jest znaczna. Przestrzen uzytkowa powinna byc¢

zagospodarowana zgodnie z pierwotna funkcja, a w wigkszos$ci przeznaczona na inne cele.

Proponowane dzialania naprawcze:

Wtladze miasta podejmuja rozmowy majace na celu przejgcie nieruchomosci od obecnego
wilasciciela. Pojawia sig tutaj nowa koncepcja zagospodarowania przestrzeni obiektu polegajaca
na :

e odnowienie elewacji zewngtrznej, jak i remont wngtrza z zachowaniem pierwotne;]
architektury,
e stworzenie galerii sztuki,

e mozliwos$¢ utworzenia siedziby wydziatu Urzedu Miasta.

Lazienki nr II1.

Zaklad przyrodoleczniczy to Lazienki nr III, wybudowane w latach 1898 - 1900 wg projektu J.
Majewskiego, objete nadzorem konserwatorskim. Obiekt od wielu lat jest nieuzytkowany, o

znacznym stopniu dekapitalizacji , aktualnie w zasobach o0sob fizycznych. Przewidywana odno-
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wa elewacji i funkcji w dotychczasowym charakterze. Brak informacji o stopniu zaawansowania

prac projektowych nad forma i funkcja odnowy obiektu.

Hotel Miillera

W bezposredniej stycznosci proponowanego placu Zdrojowego ( cze$¢ ul. Zdrojowej ) znajduja
si¢ zgliszcza budynku zabytkowego hotelu Miillera. Ogien strawit budynek 9 wrze$nia 2008
roku, ponadto splongta sala gimnastyczna Liceum Ogdlnoksztalcacego im. Stanislawa Staszica w
Ciechocinku oraz cz¢$¢ bursy tegoz Liceum. Koniecznym jest odbudowanie struktury zabytku ze
wzgledu na funkcje, jakie pehil, ale takze ze wzgledow estetycznych. Obok jednego z symboli
Ciechocinka, jakim bez watpienia jest cieszaca si¢ popularnoscia fontanna Grzybek, w chwili
obecnej stoja zgliszcza budynku. Wiascicielami budynku sa prywatni przedsigbiorcy, ktorzy de-
cyzja konserwatora zabytkow zobowiazani zostali do jego odbudowy. Brak jest dotychczas in-

formacji o stopniu zaawansowania prac projektowych nad forma i funkcja odnowy obiektu.

3. CELE PROGRAMU REWITALIZACJI CIECHOCINKA

Z przeprowadzonej analizy obszaréw objetych rewitalizacja sporzadzonej dla potrzeb
Lokalnego Programu Rewitalizacji wynika, ze istotnym problemem miasta jest niezadowalajaca
jako$¢ jego przestrzeni publicznej. Stanowi to zagrozenie dla atrakcyjnosci miasta jako uzdrowi-
ska. Dlatego tez misja tego programu jest poprawa atrakcyjnosci uzdrowiskowej miasta oraz
umacnianie jego marki jako jednego z gldownych osrodkow uzdrowiskowych naszego kraju.
Istota programu jest traktowanie Ciechocinka jako jednego wielkiego parku, ,,miasta-ogrodu” i w
zwiazku z tym realizacja dwoch zasadniczych celow: przeciwdziatanie degradacji obszarow zie-
lonych — parkowych i utrzymywanie ich w jak najlepszym stanie oraz rewitalizacja przestrzeni
obiektow uzytecznosci publicznej funkcjonujacych jako zwarta kompozycja urbanistyczna. Nie-
zbedna jest zatem odnowa obiektow petniacych funkcje uzytecznosci publicznej jak: kino, dwo-

rzec kolejowy oraz hotel Miillera i Zaktad przyrodoleczniczy — Lazienki nr III .
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3.1 Cele programu.

Gléwnym celem rewitalizacji jest odnowa waloréw przyrodniczych, poprawa uzyteczno-
$ci terendw, rozwoj infrastruktury technicznej i spotecznej waznych dla trwania i wzmacniania

funkcji uzdrowiskowej i turystycznej Ciechocinka. Celami szczegdélowymi tego planu sa :

e poprawa stanu publicznej infrastruktury uzdrowiskowej , stuzacej zarowno kuracjuszom,
turystom, jak i mieszkancom.
e umacnianie marki uzdrowiska w kraju i poza jego granicami

e zwigkszenie oferty kulturalnej i promocyjnej miasta poprzez rewitalizacje obiektow kultu-

ry

Plan rewitalizacji tylko w niewielkim zakresie skutkuje tworzeniem nowych miejsc pracy.
Przewiduje sig, ze jego realizacja spowoduje powstanie okoto 16 nowych miejsc zatrudnienia, co
przyczyni si¢ do rownowazenia miejskiego rynku pracy.

Przewiduje sig, ze w zakresie dzialan spolecznych realizacja obiektéw kultury, obiektow
sportowych i lepsze o$wietlenie miejsc przebywania kuracjuszy i mieszkancéw spowoduje spa-
dek przestepczosci kryminalnej ( w tym wsrod miodziezy ) o okoto 8%.

Silna pozycja Ciechocinka jako marki-uzdrowiska powoduje, ze odwiedza i pozostaje tu
dhuizej niz jedna dobg okolo 900 tys. kuracjuszy. Poprzez dziatania rewitalizacyjne przewiduje
sig, ze nastapi wzrost o okoto 5% liczby 0s6b wnoszacych optatg uzdrowiskowa - odwiedzaja-

cych Ciechocinek.

3.2 Mierniki i wskazniki efektow realizacji programu.

Ponizsza tabela 3 prezentuje wskazniki dla celow wymienionych w poprzednim punkcie.

Wskazniki zostaty dobrane tak, aby byly mierzalne i rzeczywiste do osiagnigcia. Jednakze czgs¢

wskaznikdéw odnoszacych sig do sfery degradacji zieleni miejskiej ma wartos¢ szacunkowa.
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Tabela 3. Mierniki i wskazniki efektow realizacji programu rewitalizacji

Mierniki i sposéb ich pomiaru
(wskazniki planu)

Stan/potrzeba
- koniec 2009 r.

Zakladany efekt reali-
zacji

Zakladany stan
na koncu
2015 r.

Roczna frekwencja ,kuracjuszy” w uzdrowi-

sku w okresie roku, ilustrowana liczba 0sob

wnoszacych optate uzdrowiskowa, mierzona

liczba osobodni pobytu (osoby x dni pobytu)
(Zrédto; Urzad Miasta)

917 tys.

Sredni, roczny wzrost
liczby kuracjuszy rzedu
okoto 10 tys.

970 tys.

Stan porzadku i bezpieczenstwa publicznego

na terenach objetych rewitalizacja, mierzony

liczba odnotowanych zdarzen bedacych za-

grozeniem dla tego porzadku w okresie roku
(Zrodlo; dane Policji)

380 zdarzen

Spadek liczby zdarzen

300 zdarzen

Odnowa infrastruktury technicznej na terenie
rewitalizowanym, mierzona:
- liczba tawek parkowych wymagajacych
wymiany, na ogolna ich liczbg 120 szt.
- liczba koszy na odpadki kwalifikujacych si¢
ze wzgledu na zuzycie do wymiany, na ogolna
ich liczbg 100 szt.
- liczba punktow os§wietleniowych wymagaja-
cych modernizacji, na ogélna ich liczbg 1840
Szt.

(Zrédto: Urzad Miasta)

80 szt.

60 szt.

310 szt.

wymiana 80 szt.

wymiana 60 szt.

modernizacja 310 szt.

Odnowa przyrodnicza terendw parkowych
objetych planem rewitalizacji, polegajaca na
usunigciu gatunkéw zdegradowanych, ob-
umartych, nowych nasadzeniach i zasiewach,
mierzona:
- liczba drzew wymagajacych usunigcia i
zastapienia nowymi, przy obecnym drzewo-
stanie tego terenu liczacym 1200 szt. drzew,
- powierzchnia wymagajaca odnowy ro$linno-
$ci krzewiastej, przy ogdlnej obecnie po-
wierzchni terenow krzewiastych 1000 m2
- powierzchnia wymagajaca wymiany pokry-
cia trawa przy ogdlnej obecnie powierzchni
terenow trawiastych - 74,2 ha.

(Zrédto: Urzad Miasta)

400 szt.

400 m2

15 ha

400 szt. mlodych
drzew

400 m? nowych
nasadzen

15 ha zasianej trawy
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4. ZADANIA REALIZUJACE CELE PROGRAMU.

4.1. Kryteria wyboru.

Jak wielokrotnie wskazano w niniejszym dokumencie, istotna dla Miasta jest rewitalizacja

parkow. Z punktu widzenia zasadno$ci rewitalizacji i osiagnigcia odpowiednich wskaznikow
celow rewitalizacji wszelkie projekty majace na celu dokapitalizowanie przestrzeni parkowe;j
miasta maja status priorytetowy. Zwlaszcza projekty, ktore oddziatuja na parki kompleksowo i
polegaja nie tylko na poprawie estetyki, ale takze oddzialuja na tkanke spoteczna i gospodarcza.
Dobry projekt to taki, ktory nie tylko pozwoli na wymiang zieleni w parku, wymiang matej archi-
tektury czy o$wietlenia, ale takze pozwoli na atrakcyjne zagospodarowanie przestrzeni parkowe;j.
Takie zagospodarowanie powinno polegac¢ na stworzeniu nowych obiektéw z przeznaczeniem na
obiekty gastronomiczne, place zabaw czy tez boiska.
Dostrzegaja to takze wladze wojewddztwa wpisujac projekt w ramach RPO WK-P O$ prioryte-
towa 6: Odnowa funkcji publicznych zdegradowanych terenow uzdrowiskowych w Ciechocin-
ku, ktory odgrywa istotng rolg w tym zakresie dla rewitalizacji obszaru miejskiego. Projekt
zgodnie z Uchwala Nr 14/144/08 Zarzadu Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego z dnia 22
lutego 2008 r. w sprawie przyjecia Indykatywnego Wykazu Indywidualnych Projektéw Kluczo-
wych wspotfinansowanych w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Ku-
jawsko-Pomorskiego na lata 2007-2013, zakwalifikowat si¢ do wsparcia jako indywidualny pro-
jekt kluczowy w ramach Dzialania 6.2. Rozwoj ustug turystycznych i uzdrowiskowych Osi priory-
tetowej 6. Wsparcie rozwoju turystyki.

Projekt obejmuje:

1. Rewitalizacj¢ parku T¢zniowego ( obszar wsparcia I ), okreslonego w Uchwale X/123/03
Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 29 grudnia 2003 r. jako obszar inwestycyjny A5, A6, A7
oraz A8 (Aleja Pojednania).

2. Rewitalizacje parku Zdrojowego ( obszar wsparcia II), okreslonego w Uchwale X/123/03
Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 29 grudnia 2003 r. jako obszar inwestycyjny Cl1.

W parku Zdrojowym ok. 20 tys. m?, zaplanowano:

- budowe¢ dwodch ozdobnych dwuskrzydtowych bram wejsciowych (od strony ul. T. Kosciuszki

oraz od strony ul. R. Traugutta).

- renowacj¢ fontann.
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- budynek nowej ptaszarni (o powierzchni ok. 190 m 2)
3. Rewitalizacjg terenu potozonego przy zakonczeniu tezni nr 1, przylegajacego do ul. Staszica
( obszar wsparcia I), okreslonego w Uchwale X/123/03 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 29
grudnia 2003 r. jako obszar inwestycyjny Al.
Projekt polega na odnowie terenu parku Tezniowego o powierzchni 50 tys.m”, poprzez:
- budowg zespohu fontann (4 szt.) petiacych funkcj¢ inhalatorow w formie otwartych gabinetow
do fitoterapii,
- budowe amfiteatru,
- powstanie placu gier i zabaw dla dzieci
- wybudowanie boiska wielofunkcyjnego
- wybudowanie silowni na wolnym powietrzu.
Przewidziano rowniez budowg dwufunkcyjnego traktu: chodnika i jezdni (Al. Pojednania) oraz
sciezki rowerowej
Projekt przewiduje ponadto:
- budowg zespotu kortow tenisowych ze sztuczng trawa na terenie potozonym przy zakonczeniu
tezni nr 1 o tacznej powierzchni 3000m?, obejmujacych 4 boiska i 2 $cianki treningowe;
- budowe budynku obstugujacego zespot terendw rekreacyjno-sportowych o pow. uzytkowej
1 80m2;
- budoweg pawilonu herbacianego z pijalnia woéd mineralnych;
W ramach niniejszego projektu przewidziano réwniez modernizacje fontanny ,,Zabka” wraz z
iluminacja, o$wietlenie fontanny ,,Jas i Malgosia”, fontanny ,,Grzybek” oraz muszli koncertowe;j
(obszar wsparcia II).

W zwiazku z tym, iz istnieje juz projekt realizujacy rewitalizacj¢ parkow i, co wigcej, zostat
on juz przedtozony Instytucji Zarzadzajacej, dokonano wyboru kolejnego projektu do realizacji w
ramach dziatania 7.1 RPO WK-P.

Projekt ten powinien oczywiscie przyczyni¢ si¢ do realizacji celow, jakie wytycza niniejszy
dokument. Ponadto musi wypetnia¢ misj¢ programu rewitalizacji okreslona w rozdziale 3 niniej-
szego opracowania. Powyzszy projekt: Odnowa funkcji publicznych zdegradowanych terenow
uzdrowiskowych w Ciechocinku realizuje pierwszy punkt celu rewitalizacji, tj. dokonuje napra-
wy stanu publicznej infrastruktury uzdrowiskowej, stuzacej zarowno kuracjuszom, turystom, jak

1 mieszkancom. Zasadna jest zatem w nastgpnej kolejnosci realizacja projektu ze strefy spotecz-
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nej i kulturalnej. W poprzednim rozdziale wskazano na niewykorzystany potencjat kina Zdrdj i to

ten projekt nalezaloby realizowaé w ramach dziatania 7.1 RPO WK-P.

Projekt w ramach LPR Dzialanie 7.1. RPO WK-P Rewitalizacja zdegradowanego obszaru
wokot bylego kina Zdroj wraz z zagospodarowaniem obiektu na funkcje kulturalne i spoteczno-
gospodarcze zwigzane z rozwojem Ciechocinka ma charakter priorytetowy w zwiazku z realiza-
cja celow spotecznych LPR. Zgodnie z Uszczegotowieniem RPO WK-P na lata 2007-2013 w
ramach Dziatania 7.1. Rewitalizacja zdegradowanych dzielnic miast dla Ciechocinka przezna-
czono $rodki w wysokosci 2 403 287,71 z1, tj. 674 134 euro, przy maksymalnym udziale srodkow
Unii Europejskiej w wydatkach kwalifikowanych na poziomie do 85 %.

Celem projektu jest rozwoj funkcji uzdrowiskowej i rekreacyjnej miasta zarowno dla mieszkan-
cow, jak i 0sob odwiedzajacych Ciechocinek. Celem projektu jest odrestaurowanie i uporzadko-
wanie zabytkowej przestrzeni miejskiej Ciechocinka oraz obiektu zabytkowego wraz z dostoso-
waniem do potrzeb os6b niepetnosprawnych. Projekt zaktada rowniez wymiang i uzupenienie
malej architektury oraz o$wietlenia w otoczeniu obiektu.

Zakres projektu obejmuje:

Rozbudowg i rewitalizacj¢ obiektu wraz i uruchomieniem nowych funkcji multikulturalnych i
spotecznych oraz gospodarczych istotnych dla spoteczno-gospodarczego rozwoju Ciechocinka,

m.in. poprzez utworzenie w zabytkowym obiekcie po kinie ,,Zdr6;”:

e Miejskiego Centrum Kultury

e Biblioteki Miejskiej

e Sali konferencyjnej i multimedialne;
e Klubu dla Mlodziezy

e Lokalu gastronomii

e Punktu Informacji Turystyczne;j

e Biura obstugi imprez miejskich
Realizacja tego projektu w takim ksztalcie wypelia calkowicie misje¢ Lokalnego

Programu Rewitalizacji, gdyz odnosi si¢ zar6wno do mieszkancow, jak 1 przyjezdnych.

Oddziatuje na sfer¢ zarowno spoleczna poprzez zaspokojenie potrzeb kulturalnych, jak i
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gospodarcza, przyczyniajac si¢ do utworzenia nowych miejsc pracy. Dodatkowo posrednio
oddzialuje na sfer¢ gospodarcza poprzez wzmacnianie marki Ciechocinka jako uzdrowiska -

promujac  atrakcje  turystyczne oraz  festiwale 1 inne imprezy  kulturalne.
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4.2. ZESTAWIENIE PROJEKTOW LPR

4.2.1. Projekty podstawowe LPR

Tabela 4.
Obszar Nazwa projektu Beneficjent | Koszt w tym: Budzet Okres Wskazniki
wsparcia catkowity w dofinansowa | Gminy realizacji | realizujace
PLN nie z RPO projektu cele
WK-P projektu
Obszar Odnowa funkcji publicznych zdegrado- | Gmina 15.432.200,21 | Dziatanie 6.2. 8.696.841,74 | 2009 - Poprawa
nril wanych terenéw uzdrowiskowych w | Miasto (100%) Rozwéjustug | (54 829) 2012 atrakcyjnosci i
Ciechocinku  Program  Rewitalizacji | Ciechocinek turystycznych | marki
uzdrowiskowych
Miasta Ciechocinek, zaklada dwa etapy uzdrowiska
rewitalizacji i obejmuje cztery obszary 6.735.358,47 Odnowa
rewitalizacji: (45,18% ) infrastruktury
1.Rewitalizacja parku Teiniowego technicznej
2.Rewitalizacja parku Zdrojowego Odnowa
W I etapie planowana jest: przyrodnicza
a/ zabudowa terenow okolotezniowych terendw
-renowacja parku, iluminacje fontann, parkowych
korty tenisowe, place zabaw dla dzieci i na terenie
dorostych, herbaciarnia, szalet , woliera rewitalizowanym
itp.
b/ rewitalizacja obszarow parku
Zdrojowego,
- fontanny, podswietlenie obiektow
zabytkowych, Scietki, woliera, szalet,
rabaty kwiatowe itp.
Obszar Rewitalizacja zdegradowanego obszaru Gmina 7 500 000,00 Dziatanie 7.1. 5096 712,29 | 2010- Poprawa estetyki
nr v wokét bylego kina Zdrdj wraz z Miasto (100,00%) R;W"agz“!a . | (67,96%) 2012 i funkcjonalnogci
zagospodarowaniem obiektu na funkcje | Ciechocinek 2 g rasoranyc obicktu

kulturalne i spoleczno-gospodarcze
rozwoju miasta Ciechocinka.
Poprawa estetyki obiektu

i zwigkszenie jego funkcjonalnosci.
Podniesienie poziomu swiadczonych
ustug, rozszerzenie oferty propozycji
kulturalnych dla mieszkarncow i 0sob
odwiedzajqcych miasto.

dzielnic miast.

2 403 287,71
(32,04%)

Poprawa
atrakcyjnosci i
marki
uzdrowiska
Poprawa
bezpieczenstwa
publicznego
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Obszar Rewitalizacja obiektu Zakfad Podmiot Wedtug 2012 - Poprawa estetyki
nr IV przyrodoleczniczy tazienki lll. prywatny wyceny 2015 i funkcjonalno$ci
-odnowa elewacji szacunkowej obiektu
-remont instalacji wewnetrznych projektu Poprawa
-remont pomieszczen atrakcyjnosci i
10 000 000,00 marki
uzdrowiska
Obszar Odnowa i rewitalizacja obiektu Gmina Wedtug 2010- Poprawa estetyki
nr iV dawnego hotelu Mullera Miasto wyceny 2015 i funkcjonalnosci
-inwentaryzacja i projekt odbudowy | Ciechocinek | szacunkowej obicktu
obiektu osoby projektu Poprawa
-rekonstrukcja dawnego wygladui | prywatne atrakcyjnosci i
charakteru obiektu 3 000 000,00 marki
uzdrowiska
Obszar Odnowa i rewitalizacja obiektu Podmiot Wedtug 2012 - Poprawa estetyki
nrl basenu termalno- solankowego: prywatny wyceny 2015 i funkcjonalnosci
-odbudowa niecki basenu, szacunkowej obiektu
-odbudowa zaplecza tech. projektu Poprawa
-odbudowa zaplecza socjalnego atrakcyjnosci i
-zagospodarowanie terenu 25 000 000,00 marki
uzdrowiska
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4.2.2. Projekty rezerwowe w ramach LPR

Tabela 5.
Obszar Nazwa projektu Beneficjent | Koszt w tym: Budzet Okres Wskazniki
wsparcia catkowity w | dofinansowa- | Gminy realizacji | realizujace
PLN nie z RPO projektu | cele
WK-P projektu
Obszar Kompleksowa modernizacja oswietlenia | Gmina 5000 000,00 2500 000,00 2500 000,00 2010- Odnowa
nr iV w strefie uzdrowiskowej ,,A” wraz 7 Miasto (100,00%) (50,00%) (50,00%) 2013 infrastruktury
budowq iluminacji obiektow o Ciechocinek technicznej
szczegolnym znaczeniu dla utrzymania Poprawa
atrakcyjnosci historycznej, atrakcyjnosci i
uzdrowiskowej i turystycznej miast . marki
uzdrowiska
Poprawa
bezpieczenstwa
publicznego
Obszar Odnowa i uruchomienieplacu Gmina Wedtug 400 000,00 2009 - Odnowa
nr il rekreacji i zabaw ruchowych w M_lejska _ kos_ztorysu 2012 lnfras.truktl'lry
. Ciechocinek | projektu technicznej
parku Sosnowym , wymiana 400 000.00 Odnowa
oswietlenia ’ przyrodnicza
terendw
parkowych
na terenie
rewitalizowanym
Obszar Budowafontanny wraz g Gmina Wedtug 408 963,87 2010 - Odnowa
nr IV zagospodarowaniem terenu w M_lejska _ kos_ztorysu 2011 lnfras.truktl'lry
obszarze taraséw Hellwiga Ciechocinek | projektu technicznej
408 963,87 Poprawa
atrakcyjnosci i
marki
uzdrowiska
Obszar Odnowa boiska sportowego wraz z | Gmina Wedtug 8 000 000,00 | 2010- Odnowa
nrl zapleczem infrastrukturalnym na Miejska kosztorysu 2013 infrastruktury
terenie parku Tezniowego. Ciechocinek | projektu technicznej
8 000 000,00 Poprawa

atrakcyjnosci i
marki
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uzdrowiska

Obszar
nr iV

Odnowa obiektu dworca
kolejowego

PKP

(Gmina
Miejska
Ciechocinek
w przypadku
przejecia
obiektu )

Wedtug
wyceny
szacunkowej
projektu
8 000 000,00

8 000 000,00

2012
2015

Poprawa estetyki
i funkcjonalno$ci
obiektu
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4.3. Harmonogram realizacji projektow

Tabela 6. Harmonogram Realizacji Projektow wpisujacych si¢ w misj¢ L P R

2009 2010 2011 2012 2013 2014-2015
|| I | 1v

Projekt

Odnowa funkcji pu-
blicznych zdegrado-
wanych terenow
uzdrowiskowych
Rozbudowa kina
Zdrdj na Miejskie
Centrum Kultury
Kompleksowa mo-
dernizacja o$wietle-
nia w strefie uzdrowi-
skowej A
Modernizacja stadio-
nu miejskiego, w
obszarze parku Tez-
niowego

Budowa fontanny w
obszarze parteréw
Hellwiga

Odnowa i urucho-
mienie placu rekreacji
w Parku Sosnowym,
wymiana o$wietlenia
Rewitalizacja obiektu
Zaktadu przyrodo-
leczniczego Lazienki
11

Odnowa i rewitaliza-
cja dawnego hotelu
Mullera

Odnowa i rewitaliza-
cja basenu termalno-
solankowego
Rewitalizacja dworca
kolejowego




5. ZRODLA FINANSOWANIA ZADAN OBJETYCH LOKALNYM PROGRAMEM REWI-
TALIZACJI

Planowane naklady inwestycyjne w obszarze rewitalizacji oraz odnowy terenow parkowych

skupia¢ si¢ beda w perspektywie do roku 2013 gldéwnie na nastgpujacych projektach:

Tabela 7. Zrédha finansowania projektow

LP WyszczegolInienie Srodki ogélem W tym:
PLN
srodki UE Srodki wlasne JST
(RPO WK-P 2007-
2013) jako procent
wydatkow
kwalifikowanych
Odnowa funkcji publicznych 15.432.200,21 6.735.358 47 8.696.841,74
zdegradowanych terenow (100 %) 45,18% 54,82%
1. uzdrowiskowych w Ciechocinku
Dziatanie 6.2. RPO WK-P
2007 -2013
Rewitalizacja zdegradowanego 7 500 000,00 2 403 287,71 5096 712,29
2. obszaru wokot bytego kina Zdroj (100,00%) (32,04%) (67,96%)
wraz z zagospodarowaniem
obiektu na funkcje kulturalne i
spoleczno-gospodarcze rozwoju
miasta Ciechocinka. Dzialanie
7.1.RPO WK-P 2007 -2013
Kompleksowa modernizacja 5000 000,00 2 500 000,00 2 500 000, 00
3. oswietlenia w strefie (100 %) (50 %) (50 %)
uzdrowiskowej A
Budowa fontanny wraz 408 963,87 408 963,87
4. zagospodarowaniem terenu
obszarze parterow Hellwiga




Odnowa boiska sportowego 8 000 000,00 8 000 000,00

5. wraz z zapleczem

infrastrukturalnym na terenie
parku Tezniowego

Odnowa i uruchomienie placu 400 000,00 400 000,00

6. rekreacji i zabaw w parku
Sosnowym,

wymiana oSwietlenia

Odnowa i rewitalizacja 3000 000, 00 1 000 000,00
7. dawnego Hotelu Mullera
8. Odnowa i rewitalizacja basenu 25000 000,00

termalno-solankowego

9. Rewitalizacja Zaktadu 10 000 000,00
przyrodoleczniczego
Lazienki 111
10. Odnowa obiektu dworca 8 000 000, 00
kolejowego
OGOLEM 82 741 164,08 11 638 646,18 26102 517,90

Waznym aspektem rewitalizacji jest wiaczenie w proces odnowy istniejacych na terenie miasta
zabytkowych obiektow. Kluczowym obiektem tego typu w Ciechocinku jest budynek dworca PKP.
W ostatnich latach przeksztatcenia w funkcjonowaniu kolei oraz spadek liczby podréznych spowodo-
waly, ze obiekt dworca kolejowego w Ciechocinku stal si¢ obiektem nieistotnym z punktu funkcjono-
wania kolei. Obiekt o ciekawej architekturze moglby sta¢ si¢ obiektem o charakterze publicznym
z wykorzystaniem na cele kulturalne, wystawy lub muzeum. Samorzad miasta podjat dziatania, aby
obiekt ten stal si¢ wlasnoscia Gminy Ciechocinek z zachowaniem historycznej funkcji, jako dworzec
oraz jako obiekt publiczny, z mozliwoscia przeznaczenia np. na siedzib¢ wladz miasta. Tego typu pro-
jekty beda monitorowane jako mozliwe do wilaczenia w proces strategiczny rewitalizacji oraz finanso-
wania z wykorzystaniem $rodkow m.in. budzetu samorzadu. Wymaga to jednak regulacji wiasnoscio-

wych.
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Bardziej precyzyjny montaz finansowy dla zadan rewitalizacyjnych zostanie okreslony dla poszczego6l-
nych projektow na etapie opracowania poszczegolnych inwestycji do realizacji oraz m.in. do wspoti-
nansowania ze srodkow funduszy strukturalnych UE.

Istotna kwestia jest takze wlasciwe zarzadzanie projektami w czasie. Powyzsza tabela 4. prezentuje

harmonogram realizacji projektow w ramach rewitalizacji Ciechocinka.

6. OCENA ODDZIALYWANIA LPR NA SRODOWISKO.

Ciechocinek i obszary wokot miasta, ze wzgledu na usytuowanie w dolnym biegu Wisty, zosta-
ty wilaczone do Europejskiej Sieci NATURA 2000 jako obszar specjalnej ochrony ptakow ,,Dolina
Dolnej Wisty” (PLB040003). Podstawa wyznaczenia tego obszaru jest tzw. Dyrektywa Ptasia, czyli
Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakow (ze
zmianami) — podstawowy akt prawny dotyczacy ochrony przyrody na obszarze Unii Europejskiej, wy-
magajacy od panstw cztonkowskich ustanowienia obszaréw specjalnej ochrony ptakow, gdzie siedliska
beda utrzymywane w stanie nie gorszym od obecnego. ,,Dolina Dolnej Wisty” obejmuje obszar 33
559,0 ha, w tym na terenie gminy miejskiej Ciechocinek 407,7 ha. W okolicy miasta Ciechocinka jed-
nakowy teren, jak OSO Dolina Dolnej Wisly, objety jest rowniez specjalnym obszarem ochrony sie-
dlisk SOO Nieszawska Dolina Wisty (PLH040012, typ ostoi K). Zatem teren zwiazany z rzeka Wista
w poblizu Ciechocinka chroniony jest jednoczesnie na podstawie Dyrektywy Ptasiej, jak i Dyrektywy
Siedliskowej (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992).

Tereny LPR potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Nizina Ciechocinska” (36 814 ha) —
utworzonym Uchwala Wojewodzkiej Rady Narodowej we Wioctawku nr XX/92/83 z dnia 15 czerwca
1983 r. (Dz.Urz. Woj. Wioct. Nr 3, poz. 22) i zatwierdzonym Rozporzadzeniem nr 46/99 Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 marca 1999 r. (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Z 1999 r. Nr 19, poz. 117).
Na obszarze tym ochronie prawnej podlegaja zaréwno przyrodnicze, jak i1 kulturowe elementy krajo-
brazu. Obszar objety LPR graniczy z terenem rezerwatu florystycznego stonorosli, potozonym w pot-
nocno-zachodniej czg$ci miasta, w poblizu tezni nr 3. Rezerwat, zajmujacy powierzchni¢ 1,88 ha, za-

ktada zachowanie gatunko6w chronionych roslin.
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W zwiazku z powyzszymi uwarunkowaniami srodowiskowymi Samorzad Miasta Ciechocinka
juz na etapie I opracowania LPR przeprowadzit procedurg postgpowania w sprawie oceny oddziaty-
wania na srodowisko Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Ciechocinka na lata 2009 -2015. Or-
ganami wiasciwymi do decyzji w sprawie oddziatywania $srodowiskowego LPR sa na podstawie Usta-
wy z dnia 27.04.2001 roku Prawo ochrony srodowiska ( Dz. U. Nr 25, poz. 150, ze zm.).Wojewoda
Kujawsko Pomorski ( Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska) oraz Panstwowy Wojewodzki In-
spektor Sanitarny. Postgpowanie przeprowadzono na wniosek Burmistrza Ciechocinka. Wyniki poste-

powania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko LPR dla Ciechocinka sa nastgpujace:

6.1. Opinia Wojewody Kujawsko — Pomorskiego.

Postanowieniem z dnia 14 stycznia 2008 roku (WSRiRW-I1I-DJ/6613-573/08) odstapit od prze-
prowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialtywania na srodowisko LPR, uznajac, iz realizacja
postanowien tego dokumentu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na srodowisko. Stwierdzono,
iz opracowany dokument powiazany jest z dziataniami przewidzianymi w Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ciechocinka, Planie zagospodarowania prze-
strzennego oraz Programie ochrony srodowiska dla miasta Ciechocinka na lata 2007 -2013.

Program Rewitalizacji pozwala zatem na osiagnigcie w pelnym zakresie celow $rodowisko-
wych, szczegdlnie w wyniku realizowanych projektéw infrastrukturalnych, ktérych istotnym elemen-
tem sa zadania zwigzane z ochrong $rodowiska. Program w zasadniczy sposdb moze przyczyni¢ si¢ do
poprawy stanu srodowiska naturalnego na terenie miasta w wyniku wielokierunkowych dziatan inwe-
stycyjnych majacych na celu zrbwnowazony rozwoj miasta. Przyjete w LPR zadania sa spojne z poli-

tyka ekologiczna kraju i wojewodztwa.

6.2. Opinia Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy.

...na podstawie art. 40 ust. 3 w zwiazku z art.45 pkt 2 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska PWIS wydat opinig sanitarna ( N.NZ-400-R0-9/661-20937/08), w ktérej pozytywnie
uzgadnia 1 proponuje odstapienie od przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania
na $rodowisko LPR i sporzadzenia prognozy dla planowanych dziatan rewitalizacyjnych. Program

obejmuje wyznaczona w Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

41



Ciechocinka Stref¢ A- Uzdrowiskowa i odnosi si¢ do obszaréw uznawanych za zabytkowe z uwagi na
walory krajobrazowo-przyrodnicze.

Zalecenia Studium sg zbiezne z celami LPR:

. zagospodarowania parkow i zieleni miejskiej,

. uzytkowania terenow zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem,

. zagospodarowanie pod katem rozbudowy czgsci uzdrowiskowe;j i turystyczno-rekreacyjnej,
. rozbudowy uzdrowiskowe;j.

W wyniku dzialan objetych LPR przewiduje si¢ poprawe Srodowiska poprzez zmniejszenie
emisji zanieczyszczen, ograniczenie zanieczyszczenia wod poprzez budowg nowych rozlacznych sys-
temow kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Poprawa kondycji zieleni miejskiej nastapi wskutek reno-
wacji parkow, w tym nowych nasadzen drzew i krzewow. Tereny podlegajace rewitalizacji naleza do
terenow podlegajacych szczegdlnej ochronie ze wzgledu na uzdrowiskowy charakter. Wyodrgbnione
strefy ochrony uzdrowiskowej wymuszaja specjalny rodzaj gospodarowania uwzgledniajacy priorytet

uzdrowiska.

7. SYSTEM MONITOROWANIA I ZARZADZANIA LPR

Zarzadzenie, monitorowanie i ocena LPR jest zadaniem ciaglym rozpoczynajacym si¢ w chwili jego
uchwalenia przez Rade Miejska i trwajacym przez caty okres jego wdrazania. Duza rolg w systemie
monitoringu odgrywaé bedzie wspotpraca w postaci corocznego Forum Rewitalizacji, zainicjowanego
przez samorzad Ciechocinka w 2008 roku, z lokalna spoteczno$cia rewitalizowanych obszaréw,. Ocena
realizacji LPR obejmuje:

e oceng biezaca, tj. realizowana dla poszczegdlnych zadan uwzglednionych w LPR, majaca od-
zwierciedlenie w rocznych raportach oraz raporcie koncowym po zakonczeniu realizacji danego
zadania,

e oceng dlugookresowa,

e aktualizacj¢ programu rewitalizacji, wymagajaca:

o zbierania danych i informacji, gromadzenia wynikow prac badawczych i zlecania nie-

zbednych analiz;
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o analizowania zgromadzonych danych i informacji podmiotdéw i instytucji;
o przygotowywania raportow okresowych z realizacji przez Zesp6t dla samorzadu miasta;

o oceny wynikdw obejmujacych analiz¢ porownawcza osiagnigtych rezultatow i zatozen

Prowadzeniem monitorowania, wdrazania LPR oraz jego ocena, zajmowac begdzie si¢ wlasciwa Komi-
sja Rady Miejskiej Ciechocinka. Komisja prowadzi¢ bgdzie monitoring na podstawie wskaznikow
finansowych i ilosciowych. Baza informacji statystycznej, zbieranej na potrzeby wskaznikdéw monito-
rowania, beda zrodia:

e statystyki panstwowej (GUS) na poziomie powiatu i wojewodztwa

e dane zbierane z natury przez Urzad Miejski.

e dane Policji ( Komisariat w Ciechocinku )

e dane Powiatowego Urzgdu Pracy

e dane z realizacji projektow ( rozliczenia czastkowe i koncowe)
Czgstotliwos$¢ pomiaru, a takze raporty wskaznikdw, ustalane beda w zaleznosci od ich kategorii (pro-
dukt, rezultat) kwartalnie — rocznie. LPR bgdzie monitorowany nie tylko przez Komisj¢ Rady Miejskiej
Ciechocinka, lecz takze analizowany na biezaco przez zespot zadaniowy Urzedu Miejskiego w Ciecho-
cinku.
Analiza, aktualizacja i ocena, odbywac si¢ bedzie opierajac si¢ na zasadzie wspoOlpracy z zaintereso-
wanymi partnerami:
1) radnymi oraz przedstawicielami zespolu koordynujacego Iub programowego,
2) partnerami LPR:
- partnerzy indywidualni i zbiorowi ( mieszkancy),
- mieszkancy ulic w obre¢bie lub przyleglych do zrewitalizowanych obszarow,
- wspolnoty mieszkaniowe,
- wlasciciele obiektow i instytucji na terenach zrewitalizowanych,
- przedstawiciele organizacji spotecznych,
- organizacje przedsigbiorcow,

- partnerzy i podmioty instytucjonalne.

Podstawg aktualizacji LPR bedzie stosowna Uchwala Rady Miejskiej Ciechocinka. Kontrol¢ nad

calo$cig wdrazania LPR sprawowa¢ bedzie Burmistrz Miasta Ciechocinka.
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